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SAMMANFATTNING AV INVESTERINGEN

Bakgrund

PL Umea Fastigheter AB ar ett heldgt dotterbolag till PL. Umed Holding AB.
PL Umea Holding AB forsattes 1 konkurs vid Umed tingsritt den 5 oktober

2020, varvid advokat Magnus Lindblom vid Advokatbyran Kaiding férordna-

des till konkursforvaltare.

Konkursboet efter PL. Umea Holding AB avser att avyttra samtliga aktier 1 PL.
Umea Fastigheter AB.

Siljare

Konkursboet efter PL. Umea Holding AB, 559118-8965 (nedan ”Konkurs-
boet”).

Overlatelseobjekt
Objektet for den aktuella forsiljningen ar totalt 500 aktier (nedan ”Aktierna”) i
PL Umea Fastigheter AB, 559138-4671 (nedan "Bolaget”), vilket motsvarar

(100) procent av aktierna i Bolaget.

Bolaget ar ett renodlat fastighetsbolag vilket bedriver forvaltning och uthyrning
av fastigheter.

Bolagets innevarande rikenskapsar har forlingts till 15 manader och l6per
2025-10-01—2026-12-31.
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INVESTERINGENS NYCKELPUNKTER

Vid férvirv av Aktierna 6vertar koparen ett finansiellt renodlat fastighetsbolag

pa en stark tillvixtmarknad i Umedregionen.

Genom forvirvet 6vertar koparen en flexibel industrifastighet inom Klockar-
backens industriomrade, ett attraktivt verksamhetsomrade med goda kommu-
nikationsmojligheter. Marknadsvirdet for Fastigheten har nyligen faststillts till
10 000 000 kt (£ 500 000 kr) av oberoende miklare.

Fastigheten ar bebyged med en kommersiell byggnad om totalt 816 kvm. Byge-
naden limpar sig for flera olika typer av verksamheter men liget ér sérskilt fo1-
delaktigt f6r forsiljning av motorfordon, fritidsprodukter, maskiner och annan
utrustning. Fastigheten limpar sig dven vil for féretag 1 behov av bade verk-

stadslokaler och kontorsytor, sisom bygg- och entreprenadverksamheter.

Fastigheten 6verlats vakant och kommer vid tilltride inte att belastas med na-
got befintligt l6pande hyresavtal. Detta ger képaren mojlighet att disponera, ut-
veckla eller hyra ut fastighetsbestindet till marknadsmassiga villkor utifran egna

strategier.
Bolaget uppvisar enligt rapporterade siffror ett positivt eget kapital.
Bolagets innevarande rakenskapsar har forlingts med 15 manader och l6per

2025-10-01—2026-12-31, vilket ger koparen méjlighet att paverka Bolagets fi-
nansiella rapporter 1 det forlingda bokslutet.
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FASTIGHETSBESKRIVNING

Bolaget dger fastigheten Umea Depéin 1 (nedan “Fastigheten”), med adress
Kummelvigen 1, 901 37 Umead. Fastigheten utgér Bolagets huvudsakliga till-

ging.

Fastigheten ar beldgen inom Klockarbackens industriomrade, ett viletablerat
och attraktivt verksamhetsomrade, med goda kommunikationer och nirhet till
Norra linken (E12 och vig 92). Det strategiska liget mojliggor effektiv logistik
och transport och gor fastigheten sirskilt limpad for forsiljning av motorfor-

don, fritidsprodukter, maskiner och annan utrustning.

Fastigheten ar delvis asfalterad och omfattar ca 4 000 kvm. Den omgirdas av
stingsel och innanfér stingslet finns en stalkonstruktion som installerats for att

motverka stolder.

Pa Fastigheten finns en kommersiell byggnad uppférd 2006 med tillbyggnad
fran 2015. Den totala lokalytan uppgar till ca 816 kvm, varav ca 516 kvm utgor
markplan och ca 300 kvm 6vre plan. Markplan ar vil lampat for verkstad, for-
sdljning, serviceverksamhet, byggverksamhet och littare produktion, medan

ovre plan inrymmer forsiljningsytor, lagerytor, samt personal- och kontorsdel.

Byggnaden har tva stora portar i verkstadsdelen, en flexibel planlosning och ge-
nerdsa arbetsytor, vilket gor att byggnaden limpar sig f6r flera olika typer av
verksamheter. Uppvirmning sker via fjarrvirme kopplad till golvvirme och
kompletteras med tva luftvirmepumpar. Fastigheten dr ansluten till kommunalt
VA.

Fastigheten har ett taxeringsviarde om 6 810 000 kr enligt taxeringsar 2025,
varav byggnadsvirdet uppgar till 3 211 000 kr. Totala inteckningar uppgar till
5500 000 kr.
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4 VARDERING

4.1  Det historiskt bokfoérda virdet for Fastigheten, enligt balansrikningen per
2026-09-30, uppgar till 7 034 331 kr.

4.2 Marknadsvirdet for Fastigheten har genom virderingsutlatande 2026-04-02
faststillts till 10 000 000 kr (+ 500 000 kr) av oberoende miklare.

4.3  Enligt den aktuella virderingen foreligger ett betydande dolt 6vervirde jamfort

med det historiskt bokférda virdet. Dolt 6vervirde i fastigheten redovisas en-

ligt nedan.
Virderingspost Belopp (SEK)
Oberoende marknadsvirdering 10 000 000 kr (intervall (= 500 k)

Bokfort virde (byggnad & mark) 6 860 732 kr

Dolt 6vervirde i fastigheten Cirka 3 139 268 kr 6ver bokfort virde

4.4 Fullstandigt virderingsutlatande for Fastigheten Umea Depan 1 bildggs, se bi-
laga 4.4:1.



A KAIDING

5 FINANSIELL OVERSIKT

5.1 Redovisade siffror bygger pa Bolagets preliminira resultatrapport f6r delperi-
oden 2025-10-01—2026-10-21, se bilaga 5.1:1.

5.2 Den historiska driften har frimst priglats av interna koncernarrangemang i
form av koncernhyresintikter. Dessa intikter kommer att upphora i samband

med den aktuella aktieoverldtelsen.

5.3 Bolagets rorelsekostnader har frimst bestatt av drifts- och lokalkostnader

kopplade till Bolagets 16pande verksambhet.

5.4 Bolagets redovisade periodresultat per 2026-10-21 belastas huvudsakligen av en
engangspost om 908 824 kr, hanférlig till en realisationsforlust vid en tidigare
fastighetsavyttring, vilket har paverkat periodens resultat negativt.

5.5 Den lopande verksamheten har samtidigt uppvisat en god operativ 16nsamhet
med ett operativt resultat (EBITDA) om 877 006 kr.



A KAIDING

6 BALANSRAKNING OCH KONCERNJUSTERINGAR

6.1 Redovisade siffror bygger pa Bolagets preliminira balansrapport for delperi-
oden 2025-10-01—2026-10-21, se bilaga 6.1:1.

6.2 Det bokforda virdet for byggnad och mark, inklusive upp- och avskrivningar,
ar enligt balansrakningen per 2026-10-21 6 860 732 kr.

6.3 Bolaget redovisar per 2025-09-30 ett positivt eget kapital om 1 686 873 kr.
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AKTIEOVERLATELSE, VILLKOR OCH TILLTRADE

Konkursboet 6verlater till kbparen Aktierna i Bolaget i enlighet med de villkor
och férutsittningar som anges i det slutliga aktiedverlatelseavtalet. Overltelsen
av Aktierna ska ske pa den dag varom parterna triffar 6verenskommelse om
(nedan “Tilltridesdagen”).

Koparen dtar sig att vid signeringen av det slutliga aktiedverlatelseavtalet full-

folja de finansiella ataganden som Bolaget har vid Tilltridesdagen.

Fastigheten 6verlats till képaren f6r dennes forfogande pa Tilltridesdagen.
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ANBUDSFORUTSATTNINGAR

Det bor noteras att potentiell képare uppmanas att noga undersoka tillgang-
arna samt att Konkursboet inte ansvarar for riktigheten av uppgifterna i detta

underlag.

Aktierna, och dirmed Bolaget samt Fastigheten, 6verlats i befintligt skick. De
rapporter som bildggs redovisar Bolagets ekonomiska stéllning per 2026-10-21.

Pa Tilltridesdagen ska slutlig likvidavrikning géras utifran Bolagets faktiska
ekonomiska stillning enligt den 16pande bokforingen per Tilltradesdagen. Ko-
peskillingen ska dérefter justeras baserat pa avvikelsen mellan det faktiska utfal-

let och de siffror som legat till grund f6r anbudspriset.

Konkursboet har fri prévningsritt. Det innebir att Konkursboet har ritt att
sjalv bestimma vilket anbud som sammantaget skall anses mest férdelaktigt for
Konkursboet. Konkursboet forbehaller sig ritten att avbryta paborjade for-
handlingar utan ersittningsskyldighet.

Indikativt bud f6r forvirv av Aktierna limnas skriftligen per e-post till kon-
kursforvaltaren magnus.lindblom@kaiding.se senast den 30 november 2026.



Bilaga 4.1:1

, A \laklarhuset

Kommersiella

VARDERINGSUTLATANDE FOR FASTIGHETEN UMEA DEPAN 1
UMEA KOMMUN. Med adress Kummelvégen 1, 90137 Umea

Varderingsuppdrag: Undertecknad har av Per Lundqvist, Pl Ume3a
Fastighets AB erhallit uppdraget att bedéma marknadsvardet pa
rubricerad fastighet. Utlatandet ar upprattat for beddmning av
marknadsvérdet i samband med en eventuell férsaljning pa en fri och
Oppen marknad. Beddémning grundas pa iakttagelser vid besék pa plats
den 2026 04 01 och uppgifter Iamnade av Peter Lundqvist och Per
Lundqvist samt uppgifter fran fastighetsregistret (se bilaga).

Uppgifterna kan ej laggas till talan enligt jordabalken. Fér sadant
andamal kréivs mer ingdende besiktning samt mer omfattande kontroller.

Méklarhuset Kommersiella Ume3 )
Renmarkstorget 11, 903 26 Umea 090139000 www.maklarhuset.se/umea Sidatav3




/ A \laklarhuset

Kommersiella

Fastighetens byggnad bestar av en kommersiell byggnad med byggar
2006 och tillbyggd 2015 med en total lokal area pé 816 kvm férdelat pa
BV 516 kvm och en OV 300 kvm. Fastigheten nyttjas for verksamhet
inom verkstad-service samt férsaljning av mindre motorfordon som
skotrar, tradgardmaskiner, motorsagar och osv.

Bottenvaningen nyttjas som verkstad, utstélining, kundmottagning,
kontor, toalett, dusch, tvitt avdelning och forrad.

Overvéning med utstaliningsytor samt personalutrymmen som matsal /
kéks, 2 rum/kontor och toalett.

Byggsatt: Platta pa mark. Stalstomme. Plat fasad. 2 portar, Plat yttertak.
Fénster: 3 glas. Uppvéarmning med fiarrvdrme kopplat till golvvarme samt
2 luftvérmepumpar. Kommunait VA. Oljeavskiljare, fiber finns.

Totalt taxeringsvérde 6 810 000:- SEK varav byggnadsvarde 3 211 000:-
SEK

Taxeringsar 2025
Typ kod: 431 Industrienhet reparationsverks

Totala inteckningar: 5 500 000:- SEK

Hyresintékter 756 000:- SEK/ar exkl moms , Kallhyra.

Total tomtarea: 3 999 kvm som &r och omgardad med stangsel. delvis
asfalterad

SAMMANFATTNING FOR FASTIGHETEN

Fastigheten har ett fint lige inom klockarbickens affirsomrade. Byggnad och
tomt passar manga olika verksamheter. Skicket pa byggnadernas bedéms som
normalt med hénsyn taget till aldern pa byggnaderna.

Maklarhuset Kommersiella Umea )
Renmarkstorget 11, 903 26 Ume& 090139000 www.maklarhuset.se/umea Sida2av3




/), \ViKarhuset
@& Kommersiella
Virde tidpunkt 2026-04 02

MARKNADSVARDE: TIOMILJIONERKRONOR (10 000 000:- SEK)
Plus / minus 500 000:- SEK

Ume3 2026-04-02
™ |
JonasBergh 070/6664075

Fastighetsméaklare
Maklarhuset Kommersiella Ume3

Bilagor: Fastighetsutdrag

Maklarhuset Kommersielta Umea

Renmarkstorget 11, 903 26 Umed 090139000 www.maklarhuset.sefumesa Sida3av3




Bilaga 5.1:1

PL Ume4 Fastigheter AB Sida: 1
559138-4671 Resultatrapport Utskrivet: 26-10-21
Preliminar
Rékenskapsar: 25-10-01 - 26-12-31 Senaste vernr: A380

Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 25-10-01 - 26-10-21
Perioden Period fg ar Periodbudget
Rorelsens intdkter mm
Nettoomsattning
3051 Forsdljning varor 25% moms Sv 212 303,55 0,00 0,00
3740 Ores- och kronutjimning -0,40 -0,18 0,00
S:a Nettoomséttning 212 303,15 -0,18 0,00
Ovriga rorelseintikter
3911 Hyresintdkter Koncernbolag 967 726,80 740 271,00 976 428,00
3985 Erhéllna statliga bidrag 114 686,00 0,00 0,00
S:a Ovriga rorelseintikter 1082 412,80 740 271,00 976 428,00
S:a Rorelseintidkter mm 1294 715,95 740 270,82 976 428,00
Bruttovinst 1294 715,95 740 270,82 976 428,00
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
5020 El for belysning -15248,42 -2 185,54 0,00
5030 Viérme -8 248,57 0,00 0,00
5040 Vatten och avlopp -7 010,37 -18 274,44 -32 000,00
5060 Stéddning och renhéllning -9 765,40 -1130,32 0,00
5070 Reparation och underhéll av lokal -32 009,70 -18 589,70 0,00
5090 Ovriga lokalkostnader -4 993,70 0,00 0,00
5120 El for belysning -108 392,63 -30 301,89 -52 000,00
5130 Viarme -38 271,12 -48 810,54 -85 000,00
5140 Vatten och avlopp -17 148,33 -4219,54 0,00
5191 Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0,00 -34 050,00 0,00
5192 Fastighetsforsdkringspremier 0,00 -1 400,00 0,00
6310 Foretagsforsdkringar -25 430,00 -11 250,00 -25 000,00
6440 Arsredovisning och deldrsrapporter -10 000,00 0,00 0,00
6490 ()vriga forvaltningskostnader -5 000,00 0,00 0,00
6530 Redovisningstjénster -83 113,62 -29 465,69 -29 465,00
6538 Tillsynsavg. -800,00 0,00 0,00
6570 Bankkostnader -9 179,00 -8 625,00 -2.200,00
6590 Ovriga externa tjanster -43 099,09 0,00 0,00
6992 Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 0,00 -625,00 0,00
S:a Ovriga externa kostnader -417 709,95 -208 927,66 -225 665,00
S:a Rorelsens kostnader inkl rdvaror mm -417 709,95 -208 927,66 -225 665,00
Rorelseresultat fore avskrivningar 877 006,00 531 343,16 750 763,00
Avskrivningar
7820 Avskrivningar pa byggnader och markanlédggningar -48 501,00 0,00 -87 723,00
7821 Avskrivningar pa byggnader 0,00 -108 292,00 0,00
7831 Avskrivn pa maskiner o andra tekniska anldggn -17 100,00 0,00 -13 300,00
S:a Avskrivningar -65 601,00 -108 292,00 -101 023,00
Rorelseresultat efter avskrivningar 811 405,00 423 051,16 649 740,00
Ovriga rorelsekostnader mm
7972 Forlust vid avyttring av byggnader och mark -908 823,70 0,00 0,00
S:a Ovriga rorelsekostnader mm -908 823,70 0,00 0,00
Rorelseresultat fore finansiella intdkter och kostnader -97 418,70 423 051,16 649 740,00
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran 6vriga véirdepapper och fordringar som dr anldggningstillgdngar
8270 Nedskr av innehav andelar/langfr fordr andra ftg -1 054 257,00 0,00 0,00
S:a Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar -1 054 257,00 0,00 0,00
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
8310 Rénteintékter frdn omséttningstillgdngar 5,00 0,00 376,00
8313 Rénteintékter frén kortfristiga fordringar 236,00 0,00 0,00



PL Ume4 Fastigheter AB
559138-4671 Resultatrapport

Preliminar
Rékenskapsar: 25-10-01 - 26-12-31
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 25-10-01 - 26-10-21

Sida:
Utskrivet:

Senaste vernr:

2
26-10-21

A380

Perioden Period fg ar Periodbudget

8314 Skattefria rianteintakter 0,00 103,00 0,00

S:a Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 241,00 103,00 376,00
Réntekostnader och liknande resultatposter

8400 Réntekostnader -255 862,40 -184 403,00 -250 000,00

8420 Réntekostnader for kortfristiga skulder 0,00 -4 425,00 0,00

8423 Réntekostnader for skatter och avgifter 0,00 -1 620,00 0,00

S:a Réntekostnader och liknande resultatposter -255 862,40 -190 448,00 -250 000,00

S:a Resultat fran finansiella investeringar -1 309 878,40 -190 345,00 -249 624,00

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader -1407 297,10 232 706,16 400 116,00

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -1 407 297,10 232 706,16 400 116,00

Bokslutsdispositioner

8830 Lidmnade koncernbidrag 0,00 -125 000,00 0,00

S:a Bokslutsdispositioner 0,00 -125 000,00 0,00

Resultat fore skatt -1407 297,10 107 706,16 400 116,00

Berdknat resultat -1407 297,10 107 706,16 400 116,00

8999 Arets resultat 0,00 -21 488,35 0,00
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PL Ume4 Fastigheter AB Sida: 1
559138-4671 Balansrapport Utskrivet: 26-10-21
Preliminér
Rékenskapsar: 25-10-01 - 26-12-31 Senaste vernr: A380

Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 25-10-01 - 26-10-21
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
1110 Byggnader 4699 566,00 -1 078 740,00 3 620 826,00
1119 Ackumulerade avskrivningar pa byggnader -543 319,00 -48 501,00 -591 820,00
1120 Uppskrivning fastighet 1 038 600,00 0,00 1 038 600,00
1121 Avskrivning uppskrivning -172 499,00 -17 100,00 -189 599,00
1122 uppskrivning mark 761 400,00 0,00 761 400,00
1130 Mark 2 609 697,00 -404 372,00 2205 325,00
1210 Maskiner och andra tekniska anldggningar 145 000,00 16 000,00 161 000,00
1219 Ack avskrivn maskiner/tekn anl -145 000,00 0,00 -145 000,00
S:a Materiella anldggningstillgangar 8393 445,00 -1532 713,00 6 860 732,00
S:a Anldggningstillgdngar 8393 445,00 -1532713,00 6 860 732,00
Omsittningstillgdngar
Fordringar
1630 Avrédkning for skatter och avgifter (skattekonto) 1 470,00 -1 531,00 -61,00
1650 Momsfordran 198 617,00 -198 617,00 0,00
1790 Ovriga forutbetalda kostnader o upplupna intikter 8 487,00 0,00 8 487,00
S:a Fordringar 208 574,00 -200 148,00 8 426,00
S:a Omséttningstillgangar 208 574,00 -200 148,00 8 426,00
S:A TILLGANGAR 8602 019,00 -1732 861,00 6 869 158,00
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2081 Aktiekapital -50 000,00 0,00 -50 000,00
2085 Uppskrivningsfond -1242 301,00 0,00 -1242 301,00
2091 Balanserad vinst eller forlust -373 084,07 0,00 -373 084,07
2099 Arets resultat -21 488,35 0,00 -21 488,35
S:a Eget kapital -1 686 873,42 0,00 -1 686 873,42
Avsittningar
2240 Avsittningar for uppskjutna skatter -428 751,00 0,00 -428 751,00
S:a Avsittningar -428 751,00 0,00 -428 751,00
Léngfristiga skulder
2330 Checkrékningskredit 968,71 27 861,00 28 829,71
2333 PLTAB 548 500,00 -163 346,00 385 154,00
2334 Nila Fritid 39 271,00 -39 271,00 0,00
2350 Lan Krelastater -900 000,00 0,00 -900 000,00
2351 Lan Almi 500030342 0,00 -551 063,04 -551 063,04
2352 Lan Peter -5 344,64 -44 655,36 -50 000,00
2353 Lan depan 1 LF -4 155 000,00 180 000,00 -3 975 000,00
2390 Kortfristig del av langfristig skuld 180 000,00 -180 000,00 0,00
S:a Langfristiga skulder -4 291 604,93 -770 474,40 -5 062 079,33
Kortfristiga skulder
2410 Kortfristig del av langfristig skuld -180 000,00 180 000,00 0,00
2440 Leverantdrsskulder -128 208,00 112 796,00 -15412,00
2451 Revers Pumpen 1 -600 000,00 400 000,00 -200 000,00
2499 UTMAB -1 169 025,65 363 439,36 -805 586,29
2510 Skatteskulder 55 120,00 28 686,00 83 806,00
2513 Beréknad fastighetsskatt/fastighetsavgift -59 980,00 0,00 -59 980,00
2611 Utgdende moms pa forsdljning inom Sverige, 25% 0,00 -111 747,84 -111 747,84
2641 Debiterad ingdende moms 0,00 10 168,78 10 168,78
2960 Upplupna réntekostnader -4 425,00 4 425,00 0,00
2971 Forutbetalda hyresintdkter -81 271,00 81 271,00 0,00
2990 Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intikter -27 000,00 27 000,00 0,00
S:a Kortfristiga skulder -2 194 789,65 1 096 038,30 -1098 751,35
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -8 602 019,00 325 563,90 -8 276 455,10




PL Ume4 Fastigheter AB Sida: 2
559138-4671 Balansrapport Utskrivet: 26-10-21
Preliminar
Rékenskapsar: 25-10-01 - 26-12-31 Senaste vernr: A380

Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 25-10-01 - 26-10-21
Ing balans Period Utg balans

BERAKNAT RESULTAT***

0,00 -1407 297,10 -1407 297,10



