Bilaga 6

OVERLATELSEAVTAL

daterat den [datum]| september 2026

mellan
Aktiebolaget Juhojunttis Snickerifabriks konkursbo
och
[k6paren]
avseende

TILLGANGARNA I OCH VERKSAMHETEN BEDRIVEN AV AKTIEBOLAGET
JUHOJUNTTIS SNICKERIFABRIK

KAIDING

ADVOKATBYRAN



Detta inkrdimséverlitelseavtal ("Avtalet”) har denna dag triffats mellan:

)
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Aktiebolaget Juhojunttis Snickerifabriks konkursbo, org.nr 556230-5093 ("Konkursboet”),
och

[K6paren], org. nr. [#] ("Képaren”).

Konkursboet och Képaren benimns nedan gemensamt “Parterna” eller var for sig ”Part”.

BAKGRUND

Aktiebolaget Juhojunttis Snickerifabrik, org. nr. 556230-5093, (nedan ”Konkursbolaget”)
har bedrivit snickerifabrik i hyrda lokaler pa adress Industrivigen 9 pa Bergniset i Luled
(’Verksamheten”).

Konkursbolaget férsattes i konkurs 2026-08-18 efter egen ansékan, varvid advokat Hans
Andersson vid Advokatbyrin Kaiding férordnades till konkursférvaltare.

Verksamheten har utbjudits till f6rsiljning genom offentligt anbudsférfarande. Koparen har
torklarat sig intresserad av att forvirva Egendomen (sasom definierad nedan) av
Konkursboet.

Mot bakgrund av det ovanstiende har Parterna beslutat att ingd detta Avtal.

Kommentar: Villkoren markerade i gratt nedan samt dvriga i avtalet forekommande villkor betrdiffande
Varnlager och Pagdende Arbeten (se t.ex. p. 4.1 — 4.17) dr beroende av i vilken omfattning det finns
Varnlager och Pagdende Arbeten att beakta vid tilltradet. Dessa villkor kan dérmed komma att forindras
eller utga helt.

OVERLATELSE OCH KOPESKILLING

Konkursboet 6verlater och forsiljer till Képaren under nedan angivna villkor och

forutsittningar

(i) samtliga till Verksamheten hinférliga maskiner och inventarier per Tilltridesdagen
(sdsom definierad nedan i punkt 3.1), inklusive de maskiner och inventarier som finns

tortecknade 1 bilaga 1,

(i) [till Verksamheten hinforligt lager, inklusive de lagerprodukter som finns fortecknade i
Bilaga 2 samt férbrukningsartiklar, f6rpacknings- och emballagematerial ("Varulager”)],

(iii) [de arbeten som per Tilltridesdagen 4r under firdigstillande ("Pagaende Arbeten”)],

(iv) foretagsnamnet ”’Juhojunttis Snickerifabrik” samt andra kinneteckensrittigheter som
kan harledas till Verksamheten.

Punkt (i) - (iv) ovan benidmns hirefter ’Egendomen”.



2.2

23

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Den preliminira képeskillingen £f6r Egendomen och Verksamheten uppgar till [belopp]
kronor ("Prelimindra Képeskillingen”), vilken baseras pa ett av Parterna uppskattat virde
pa Varulagret om [belopp| kronor och Pagiende Arbeten om [belopp] kronor, virderat enligt

de principer som framgér av punkt 4 nedan.

Di 6verlatelsen avser Konkursbolagets huvudsakliga verksamhet och Koparen har {6r avsikt
att driva verksamheten vidare utgér inte mervirdesskatt. Om Gvetlatelsen trots detta skulle
befinnas mervirdesskattepliktig, ska Képaren utge den pd Kopeskillingen belépande
mervirdesskatten till Konkursboet.

Opverlitelsen omfattar inte egendom som ir behiftad med giltigt iganderittsforbehall eller
annat motsvarande giltigt ansprik frin utomstiende. Koparen forvirvar saledes inte bittre

rétt till ndgon egendom 4n den ritt som Konkursbolaget haft.

Overlitelsen omfattar inte nigra fordringar, forpliktelser, skulder, skyldigheter eller andra

ataganden dn de som finns angivna i detta Avtal.

Koéparen ska inte ha ndgot ansvar for de eventuella garantier och/eller dtaganden som
limnats av Konkursboet fére Tilltridesdagen i samband med forsiljning av produkter

och/eller janster.

TILLTRADE OCH BETALNING AV DEN PRELIMINARA
KOPESKILINGEN

Koparen tilltrider Egendomen [dag] november 2026 eller vid annan tidpunkt som Parterna

gemensamt bestimmer (nedan ”Tilltridesdagen”).

Den Preliminidra Kopeskillingen ska av Képaren erldggas kontant pé Tilltridesdagen genom
insittning pa Konkursboets klientmedelskonto i Sparbanken [Ort] med clearingnr [#] och
kontonr [#].

I hindelse av férsenad eller utebliven betalning utgar dréjsmalsrinta enligt lag. Konkursboet
har dirutdver ritt till de paféljder vid Képarens avtalsbrott som framgar av képlagen.

[TILLTRADESBALANS OCH BETALNING AV DEN SLUTLIGA
KOPESKILLINGEN

Efter Tilltridesdagen ska en avstimning gbras av (i) det Preliminéra Varulagret, dvs. det av
Parterna uppskattade virdet av Varulagret per Tilltridesdagen, och (ii) Pagaende Arbeten.
Syftet med avstimningen ér att faststilla virdet av Varulagret per Tilltridesdagen (’Slutligt
Varulager”) och slutavrikna Pigdende Arbeten. Prelimindrt Varulager dr [belopp] kronot.

Parterna dr 6verens om att faststillandet av det Slutliga Varulagret samt de Pdgaende
Arbetena ska ske med tillimpning av god redovisningssed om inte annat uttryckligen f6ljer
av detta Avtal.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

For faststillandet av det Slutliga Varulagret dr Parterna Gverens om att Varulagret pa
Tilltrddesdagen ska inventeras under ledning av [namn], [roll], varvid representanter f6r bada

Parter har ritt att nirvara.
Vid virderingen av det Slutliga Varulagret dr Parterna 6verens om

a) att varor inképta mindre 4n en (1) ménad innan Tilltradesdagen och som dr hinforliga till
en order som kommer att levereras till kund av K&paren efter Tilltrddesdagen ska
virderas till inkGpspris; samt

b) att Gvriga varor ska virderas till [femtio] ([50]) procent av inképspris.

Parterna ska per Tilltridesdagen Gverenskomma om respektive Pagiaende Arbete ska

a) brytas ut ur Gverlatelsen enligt detta Avtal och faktureras av Konkursboet, varvid
Konkursboet ska ersitta Koparen for kostnader f6r firdigstillande och leverans, eller

b) firdigstillas och faktureras av Képaren, varvid Képaren ska ersitta Konkursboet for
ordervirdet avseende aktuell order multiplicerat med firdigstillandegraden per
Tilltridesdagen.

Parterna dr 6verens om att fardigstallandegrad av Pagiende Arbeten per Tilltrddesdagen ska
bed6émas av [namn], [roll]. Vid avrikningen avseende Pigiende Arbeten ska virdet av ett
visst Pagdende Arbete aldrig understiga de kostnader som belastat Konkursboet innan
Tilltrddesdagen.

Vid avrikningen avseende Pagiende Arbeten ska eventuella férskott fran kunder hinf6ras till
Képaren eller Konkursboet beroende pa vilken Part som kommer att fakturera ordern samt
fardigstillandegrad av sidant Pdgiende Arbete pd Tilltrddesdagen.

Faststillande av Slutligt Varulager och Pagaende Arbeten

Konkursboet ska inom sextio (60) dagar fran Tilltridesdagen tillstilla K&paren ett utkast till
avrikning med berdkning av Slutligt Varulager samt Pagdende Arbeten per Tilltrddesdagen.
Koparen forbinder sig att tillhandahilla personella resurser och erforderliga handlingar f6¢
att Konkursboet ska kunna genomféra sitt dtagande.

Betalning av eventuell mellanskillnad, dvs. nettobeloppet, ska erliggas inom fem (5)
arbetsdagar fran faststillandet antingen (i) genom att Képaren inte inom foreskriven tid
framstillt invindning enligt punkten 4.10, (i) genom att Parterna kommit Gverens enligt
punkten 4.12 eller (iii) genom Revisorns (sisom definierad) avgérande enligt punkten 4.13.

Ko6paren dger ritt att inom tio (10) arbetsdagar fran det att K6paren fick del av utkastet till
Tilltrddesbalans fran Konkursboet skriftligen invinda didremot med angivande av vilka
invindningar som riktas mot detsamma. Invindning ska dtfoljas av Képarens berdkning av
Slutligt Varulager och Pagaende Arbeten.

Skulle Képaren inte inom den tid som anges i punkten 4.10 skriftligen invinda mot
Konkursboets berikning av Slutligt Varulager och/eller Pagiende Arbeten ska Koparen
anses ha accepterat Konkursboets beridkning av Slutligt Varulager och/eller Pagiende
Arbeten,



4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

6.1

Om Képaren i enlighet med punkten 4.10 invint mot Konkursboets berikning av Slutligt
Varulager och/eller Pigiende Arbeten ska Parterna i bista samforstind komma verens om
dessa. Om Parterna inte inom femton (15) arbetsdagar fran det att Konkursboet mottagit
Koparens invindning mot Konkursboets utkast till Tilltrddesbalans kommit 6verens om

berdkningen dger endera Parten hinskjuta tvisten till avgérande enligt punkten 4.13 nedan.

Kan Parterna inte enas i fraga rérande Tilltrddesbalansen, ska denna fraga hinskjutas till
auktoriserad revisor som ska utses av Parterna gemensamt inom fem (5) arbetsdagar. Om
Parterna inte formadr att gemensamt utse revisor ska denne utses av Stockholms
Handelskammare, att slutligt avgora fragan. Den auktoriserade revisorn ("Revisorn”), som
ska vara oberoende fran Parterna, ska endast préva fragor avseende Slutligt Varulager
och/eller Pagiende Arbeten och endast savitt avser den/de poster i Tilltridesbalansen som

Ko6paren invint mot.

Revisorn ska ha rimlig tillgang till Bolagets rikenskapshandlingar och ges méjlighet att i
rimlig omfattning intervjua de personer som medverkat vid faststillandet av Slutligt
Varulager och/eller Pigiende Arbeten. Revisorn ér inte att betrakta som en skiljeman utan
som en sakkunnig och Revisorns avgdrande ska inte anses som en skiljedom. Revisorns
avgorande ska vara slutligt och bindande f6r Parterna och Parterna atar sig att inte pakalla
skiljeférfarande avseende revisorns avgérande. Revisorn ska iaktta de redovisningsprinciper

som anges ovan i denna punkt 4.

Kostnaden for Revisorn ska delas lika mellan Patrterna, savida inte Revisorn finner att ena
Parten, enligt dennes diskretiondra uppfattning, onédigtvis har orsakat
granskningsforfarandet. I sadant fall ska kostnaden férdelas pa det sitt Revisorn bestimmer.

Parterna ska béra sina egna kostnader i férfarandet.

Den Preliminidra Kopeskillingen efter justering av Varulagret och avrikning av Pagiende
Arbeten i enlighet med denna punkt 4 utgér den ”Slutliga Képeskillingen”.

Eventuellt skillnadsbelopp mellan Prelimindr Képeskilling och Slutlig Képeskilling ska
erliggas senast fem (5) arbetsdagar efter det att den Slutliga Kopeskillingen faststillts. |

AGANDERATTENS OVERGANG

Koéparen dger inte ritt att tilltrida Egendomen f6rrin den Preliminira Képeskillingen har
erlagts och dganderitten till Egendomen 6vergir inte till K&paren férrin den Prelimindra
Képeskillingen har erlagts i sin helhet, dock tidigast pd Tilltridesdagen. Koparen dger ¢j ritt
att rittsligt tilltrida Egendomen och ¢j heller genom f&rsiljning eller dylikt férfoga 6ver

Egendomen forrin betalning erhéllits av Konkursboet.

EGENDOMENS SKICK OCH FRISKRIVNING

Koparen har tagit del av bilagd férteckning 6ver Egendomen och beretts tillfille att sjilv
inventera och besiktiga Egendomen i tid innan képet. Képaren har dven genomfort en s.k.
due diligence Konkursboet friskriver sig hirmed fran alla fel (savil kvantitativa som

kvalitativa m.m.), dolda fel, eller brister av vad slag det vara ma vad avser Egendomen.



6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Friskrivningen omfattar dven allt eventuellt miljéansvar inklusive s.k. regressansvar enligt 10
kap. miljébalken. K&paten som en professionell aktor, avstir med bindande verkan frin alla

ansprik mot Konkursboet pa grund av siddana fel, dolda fel och brister.

Konkursboet och Képaten dr medvetna om sin upplysningsplikt respektive
undersckningsplikt. Det noteras att Konkursboet har begrinsad kinnedom om

Verksamheten och Egendomen.

FORSAKRING OCH FARAN FOR EGENDOMEN

Konkursboet ska intill Tilltridesdagen hilla Egendomen férsidkrad i den omfattning som
motsvarar Konkursbolagets tidigare forsikring. Fran och med Tilltridesdagen ansvarar

Koparen f6r erforderligt forsikringsskydd.

Konkursboet stir faran for att Egendomen av vida skadas fére den avtalade Tilltrddesdagen.
Faran ligger pid Képaren om Egendomen inte tilltritts pa grund av Képarens drojsmal.
Intriffar fore Tilltrddesdagen ersittningsgill skada, ska Avtalet std fast varvid K&paren mot
erliggande av 6verenskommen Képeskilling intridder i Konkursboets ritt till

forsikringsersittning.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Efter Tilltridesdagen ombesérjer Képaren att, i férekommande fall, teckna avtal om

fortsatta leveranser av elstrom, vatten och renhillning.

Konkursboet ska betala kostnader f6r Egendomen i vad méan de beléper pa tiden fore
Tilltrddesdagen, da avlisning ska ske av Konkursboets samtliga abonnemang. Fran och med
Tilltrddesdagen avilar betalningsskyldighet i detta hinseende K&paren. P4 motsvarande sitt
ska avkastning av Egendomen som bel6per pé tid fére Tilltrddesdagen tillfalla Konkursboet
och for tid darefter tillfalla Képaren.

Konkursboet ska medverka till att Képaren per Tilltridesdagen ska kunna 6verta de

abonnemang som Koparen 6nskar.

Avstimning ska géras mellan Parterna senast sextio (60) dagar efter Tilltridesdagen, varvid
Parterna ska faststilla vilken Part som ér skyldig att reglera 6verskottet av kostnader och
intdkter till den andra Parten, utifrin kostnads- och intiktsférdelningen per Tilltridesdagen

enligt punkt 8.2. Betalning ska ske senast fem (5) arbetsdagar efter Parternas avstimning,

Parterna ska i férekommande fall gemensamt verka for att motparter i avtal och till
torpliktelser, skyldigheter, skulder, ataganden och liknande godkinner K&paren som ny part.
I hindelse av att sadant godkdnnande inte limnas ska detta, i den utstrackning som ér
m6jligt, 1 férsta hand 16sas genom att Koparen 1 Siljarens namn, men f6r Képarens egen
rikning, fullgor aktuell forpliktelse (eller motsvarande). Samtliga intdkter och kostnader for
sadant fullgbrande ska tillfalla respektive belasta Kparen. Om denna 16sning inte dr
praktiskt méjlig ska Parterna, fran fall till fall, 6verenskomma om en f6r Parterna och detta

Avtal dndamalsenlig 16sning.
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10.1
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10.6

1

PERSONAL

Det dr £6r Koparen kint att uppsagd personal har foretridesritt vid dteranstillning. Om
Koéparen i sin verksamhet kringgar dessa bestimmelser svarar denne fullt ut gentemot

fackforening och anstillda f6r detta.

I den mén anstillda erhaller anstillning hos Képaren dr Konkursboets ansvar £6r 16n och

anstillningsférmaner begrinsat i motsvarande mén.

For anstillda som inte erhaller anstillning hos Képaren kvarstar Konkursboets ansvar enligt

konkursarbetsrittsliga regler.

OVRIGT

Detta Avtal utgér Parternas fullstindiga reglering av de frigor som Avtalet berdr. Alla
eventuella skriftliga eller muntliga ataganden och utfistelser som tidigare ma ha limnats

ersitts salunda av detta Avtal.

Andringar och tilldge till detta Avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av Parterna

tor att vara gillande.

Ingendera Part har ritt att Gverlata sina skyldigheter och rittigheter enligt detta Avtal utan
den andre Partens skriftliga samtycke.

Om ndgon bestimmelse i detta Avtal blir olaglig, ogiltig eller av annan anledning blir
verkningsl6s ska sidan bestimmelse anses som atskild frin Avtalets 6vriga bestimmelser och
sadant dtskiljande ska inte paverka giltigheten och verkstilligheten av de édterstiende
bestimmelserna. I sadant fall ska den ogiltiga bestimmelsen ersittas med en giltig
bestimmelse som Parterna skulle ha enats om f6r att uppni samma resultat, savil

ckonomiskt som 1 dvriga avseenden.

Parterna dger informera utomstiende om denna Sverldtelse. Képaren dr inférstddd med att
berérda borgenirer och tillsynsmyndigheten i konkurser informerats om Képeskillingens
storlek liksom att Konkursboet éppet miste redovisa forsiljningsintikter m.m. i

forvaltarberittelse, halvirsberittelse och slutredovisningshandlingar.

Det aligger Képaren att 1 férekommande fall anskaffa alla f6r verksamhetens bedrivande

nédvindiga tillstind.

FORUTSATTNING FOR AVTALETS GILTIGHET

En forutsittning f6r detta Avtals giltighet dr f6r Konkursboets del att medgivande till
Overlitelsen limnas av fordringsidgare med sikerhet i den 6verlitna Egendomen. Sddant

medgivande har inhdmtats i tid fére patecknande av detta Avtal.



12 LAGVAL OCH TVIST

Tvist angdende tolkningen eller tillimpningen av detta Avtal ska avgoras enligt svensk lag

infor svensk domstol.

Detta Avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Pited den [dag| september 2026 [Ort] den [dag] september 2026
JUHOJUNTTIS SNICKERIABRIK AB:S [KOPAREN]
KONKURSBO

Hans Andersson, konkursférvaltare [Behorig firmatecknare]



