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Allmänt 

 
Björnsholmens Exploatering AB, 559267-1803, (”Bolaget”) bildades 2020-07-17.  
Bolaget har utgjort projektbolag för exploateringsprojektet Björnsholmens Marina på 
en ö i havsbandet utanför Skellefteå, Västerbottens län. En gång i tiden var ön en 
utskeppningshamn för timmer och ön förvärvades av Håkan Holmberg 1996. Efter 
ett antal års dvala väckes en tanke om natursköna fastighetstomter där Skellefteälven 
möter havet och naturen på ett fantastiskt sätt. Detaljplanearbetet gick i mål i maj 
2020. Våren 2021 inledde Bolaget markarbetena och tomterna är idag redo att 
bebyggas. Björnsholmen erbjuder goda förbindelser in till centrala Skelleftå (ca 15 
min med bil) samt skola och förskola i Stackgrönnan på ett avstånd om endast ca 2,5 
km. 
 

 
 
Bolaget försattes i konkurs vid Skellefteå tingsrätt 2024-07-30 efter egen ansökan 
varvid advokat Simon Engman vid Advokatbyrån Kaiding förordnades till 
konkursförvaltare.  
 
Finansiären av expolateringsprojektet, Tessin Nordic, har upptagits i 
konkursbouppteckningen med en fordran om sammantaget ca 24 Mkr per 
konkursdagen, med säkerhet i form av pant i Fastigheterna (såsom definierade 
nedan). 
 
Fastigheterna 
 
Bolagets tillgångar består av 18 fastigheter med fastighetsbeteckning Skellefteå 
Ytterursviken 35:2 - Skellefteå Ytterursviken 35:21, vilka i det följande sammantaget 
benämns (”Fastigheterna”).  
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Fastigheterna Skellefteå Ytterursviken 35:8 och 35:9 (tomt 18 och 19 i bilagd 
tomtkarta) har avyttrats en tid innan konkursutbrottet och ingår således inte i de 
Fastigheter som konkursboet nu utbjuder till försäljning. Fastigheten Skellefteå 
Ytterursviken 35:2 (ytan runtomkring de 19 tomterna i bifogad tomtkarta) utgör 
stamfastighet och är inte avsedd att bebyggas för bostadsändamål. 
 
Området är detaljplanerat till en byggrätt för huvudbyggnad på 150 m² med en 
nockhöjd på max 7,5 m, komplementbyggnad på 50 m² med en nockhöjd på max 4,5 
m. Dessutom ges möjlighet att bygga en friggebod samt en attefallsbyggnad. Detalj-
plan - plankarta och planbeskrivning biläggs detta anbudsunderlag. 
 
Tomterna är idag redo att bebyggas. På den redan avyttrade tomten 18 har en 
bostadsfastighet av exklusivare snitt har uppförts (se översiktsbilder i bilaga 3). Tomt 
1-10 saknar anslutning till el och VA men stam-/matningsledningar är, enligt uppgift, 
framdragna längs den väg som går genom området så återstående anslutningsarbeten 
är av begränsad karaktär. 
 
Björnsholmen är ansluten till fastlandet genom en bro, vilken har förstärkts och 
rustats upp och möter idag de krav som uppställs.  
 
Anbud/försäljningsvillkor: 
 
Konkursförvaltaren efterfrågar konkreta anbud på Fastigheterna, i första hand 
sammantaget och i andra hand enskilt, för övertagande inom en snar framtid. 
 
Anbudet ska innehålla uppgifter om den köpeskilling anbudsgivaren vill betala för 
Fastigheterna, när anbudsgivaren kan tillträda Fastigheterna samt om särskilda villkor 
för att anbudet ska vara bindande föreligger.  
 
Det bör noteras att respektive anbudsgivare uppmanas att noga undersöka 
Fastigheterna samt att konkursförvaltaren inte tar ansvar för riktigheten av 
uppgifterna i detta anbudsunderlag. Fastigheterna överlåts i befintligt skick. 
 
Konkursboet har fri prövningsrätt dvs. rätt att själv bestämma vilket anbud som 
sammantaget skall anses mest fördelaktigt för konkursboet. 
 
Anbud ska vara simon.engman@kaiding.se tillhanda senast den 20 oktober 2024.  
 
Upplysningar och anbudsförfarandet lämnas av konkursförvaltaren, advokat Simon 

Engman, via e-post simon.engman@kaiding.se eller telefon 072-050 48 70. 
 
 
 
Bilagor 
1. Tomtkarta inkl. tomtstorlekar 
2. Detaljplan - plankarta och planbeskrivning 
3. Översiktsbilder 
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Bilaga 1 
 

  

 

 
 
 

 
 

Tomt 1 - 2 278 m² 

Tomt 2 - 2 265 m² 

Tomt 3 - 2 297 m² 

Tomt 4 - 2 311 m² 

Tomt 5 - 2 310 m² 

Tomt 6 - 2 457 m² 

Tomt 7 - 2 268 m² 

Tomt 8 - 2 712 m² 

Tomt 9 - 2 506 m² 

Tomt 10 - 2 815 m² 

Tomt 11 - 2 477 m² 

Tomt 12 - 2 031 m² 

Tomt 13 - 2 426 m² 

Tomt 14 - 2 156 m² 

Tomt 15 - 2 449 m² 

Tomt 16 - 2 350 m² 

Tomt 17 - 2 297 m² 

 

























































Bilaga 3 
 

  

 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 


