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UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

Underlag

Gullangets mekaniska verkstad AB:s konkursbo genom Oscar Nils-
son.

Att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde och att utgoéra
underlag for beslut om eventuell férsaljning.

Kroksta 6:115 i Ornskoldsviks kommun.
Vardetidpunkt ar 26-05-03.

For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”.

Miljofragor hanteras enligt ”Allmanna villkor for vardeutlatande”,
Punkt 3.1, dvs om ej annat framgar av vardeutlatandet sa forut-
satts att “mark och byggnader inom varderingsobjektet inte ar i
behov av sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljomassig belastning”.

Alla intakter ar angivna exklusive mervardesskatt. Kostnaderna in-
kluderar mervardesskatt endast for bostader och for lokaler dar ej
mervardesskattepliktig verksamhet bedrivs.

- Besiktning av varderingsobjektet 2026-04-23 av undertecknad
tillsammans med representanter for Gallangets mekaniska.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Uppgifter om drift- och underhallskostnader.

- Taxeringsuppgifter.

- Muntliga uppgifter om historiskt underhall vid besiktningen.

- Utdrag ur detaljplan.

- Byggnadsritningar.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

- Information fran Boverkets hemsida avseende energideklaration.
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BESKRIVNING
Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Ldge

S
ery

Rettoy

Planférhéllanden

Gullangets Mekaniska Verkstad AB (org.nr. 556474-2764).
Industrifastighet, mekanisk verkstad.

Varderingsobjektet ar belaget i Gullanget. Avstandet till centrum
ar ca 3 km. Gatuadressen ar Bjérnavagen 78.

Naromgivningen utgors huvudsakligen av industrifastigheter. | nar-
omradet finns ocksa villabebyggelse. Kollektiva kommunikationer
finns inom gangavstand. Trafikleder (E4) finns pa ca en km av-
stand.

Ornskoldsvik

v/

Kdlla: Openstreetmap

Varderingsobjektet omfattas av en stadsplan fran 1977. Planen
anger smaindustriandamal. Delar av marken ar prickad dar det en
gang i tiden var tankt att ga en viag. Genomfoérandetiden har gatt
ut.
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Servitut, samfdilligheter,
inteckningar etc.

ESG, miljé

Uthyrningsbara areor

MEJERIOMRADET

Kélla: Orﬁskdldsvfks kommun

Eventuella servitut, nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och inteckningar etc. framgar oversiktligt av bilagda
utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

Forum saknar information om eventuell miljocertifiering.
Det finns ingen aktuell energideklaration.

Ingen information finns tillganglig om varderingsobjektet i Lans-
styrelsens karta Over misstankta eller konstaterade férorenade
omraden (EBH-kartan).

Varderingsobjektet ar belaget inom en kommun dar en skyfallskar-
tering har genomforts. Varderingsobjektet ar inte beldget inom ett
omrade som enligt hotkartan framtagen av MSB identifierats ha
en betydande éversvamningsrisk vid ett 100-arsfléde (Oversvam-
ningsportalen).

De uthyrningsbara areorna fordelade pa lokaltyp och antalet en-
heter per lokaltyp framgar av tabellen.

Lokaltyp Uthyrningsbar area Antal

m?2 % enheter
Kontor 153 8 1
Industri 1858 92 2
Summa 2011 100 3
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Tomtbeskrivning

Byggnadsbeskrivning

Areauppgifterna harror fran ritning som erhallits av fastighetsaga-
ren. Kontrollmatning har ej utforts.

Utover areorna i tabellen finns stora hardgjorda markytor som ej
redovisas med area.

Varderingsobjektets areal uppgar till 25 567 kvm.

Befintlig bebyggelse upptar ca 10% av tomten. Den obebyggda de-
len utgors primart av hardgjorda upplagsytor.

Kc';//a: Lantmdteriet

Véarderingsobjektet dr bebyggt med tva byggnader uppférda 1965
respektive 1975.

Den mindre byggnaden inrymmer kontor, personalutrymmen och
mekanisk verkstad. Byggnaden uppfordes 1965. Byggnaden ar
grundlagd pa gjuten platta pa mark och delvis kéllargrund dar om-
kladningsrum och duschar ar belaget. Fasaden ar delvis putsad, ut-
gors delvis av betong och en mindre utbyggnad har platfasad. Ta-
ket antas vara tdck med papp. Uppvarmningen sker med fjarr-
varme som forvarmer ventilationsluften samt elradiatorer i kon-
torsdelen. En luftluftvarmepump finns ocksa i kontorsdelen. Venti-
lationen beddms utgdras av mekaniskt till och franluft utan ater-
vinning. Fonsterna ar 3-glas. Flertalet traverser finns.
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Fasaden har tydliga skador pa enskilda stdllen och damernas
duschrum beddms ej kunna nyttjas pga brister i tatskikt. Samman-
taget bedéms byggnaden ha samre skick an normalt med hansyn
till ovan, att det delvis ar eluppvarmt och att den tekniska livslang-
den beddms ha uppnatts for tekniska installationer sdsom ventilat-

jon.
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Den storre byggnaden utgors av en mekanisk verkstad som upp-
fordes 1975. Inget storre underhall ar utfért under de senaste
aren. De atgarder som genomfors ar att delar av belysning ar ut-
bytt till LED, 4 portar ar bytta och investeringar har tagits for att
forbereda verksamheten att fa gastillstand.

Byggnaden ar grundlagd pa gjuten platta pa mark. Vaggarna ut-
gors av betong. Hogst upp mot taket utgors viaggarna enbart av
kanalplast. Uppvarmningen sker med fjarrvarme via vattenaero-
temprar. Ventilationen bedéms utgoras av mekaniskt till och fran-
luft. Ventilationsaggregatet och styrningen ar aldre. Enligt uppgif-
ter fran besiktningen ar inte taket isolerat.

Byggnaden har tva separata hallar samt utrymmen for tekniska in-
stallationer. Den invdandiga takhdjden uppgar till 9 meter enligt
uppgifter fran besiktningen. Toaletter och kontoret i A-hallen har
ett mindre bra tekniskt skick. Flertalet traverser finns.

Sammantaget beddms det tekniska skicket som samre an normalt
med hansyn till att taket inte ar isolerat och att vaggarna hogst
upp endast utgors av kanalplast vilket medfér klart hogre upp-
varmningskostnader ar normalt. Vidare bedoms ventilationen vara
samre och delar av belysningen i behov av byte. En relativt bra
egenskap med byggnaden ar att investeringar har tagits for att se-
parera gaser och gora utrymmet gassakert genom jordare elutag
mm. Gastillstandet har dock ej erhallits.
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HYRESINTAKTER OCH KOSTNADER

Hyror Samtliga lokaler nyttjades av fastighetsagaren framtill konkursen
och numera av konkursboet. Undertecknad bedémer att en san-
nolik kdpare antingen ar en annan mekanisk verkstad eller indu-
striforetag med inriktning mot forsvarsindustrin som aterupptar
verksamheten omgaende. En hyresniva for samtliga ytor ar dar-
med beddmd av undertecknad. Bedomningen grundar sig i andra
tecknade hyresavtal och med beaktande av det tekniska skicket.
Som ett underlag for vardebedémningen redovisas varderingsob-
jektets bedomda marknadshyror i bilagd tabell (Hyresgastspecifi-
kation).

Hyrorna kan sammanfattas enligt tabellen.

Total Uthyrd Aktuell hyra Marknads-

area Area Totalt hyra Totalt
m?2 m2 kr/m?2 kr kr/m?2 kr
Kontor 153 153 766 117129 766 117129
Industri 1858 1858 766 1422396 766 1422396
Genomsnitt / Summa 2011 2011 766 1539525 766 1539525

Lokalhyreskontraktets langd har bedomt uppga till 3 ar.

Vakans / Hyresrisk Inga vakanser finns for ndrvarande enligt ovanstaende antagande
om sannolik kopare.

Gjorda vakansantaganden och asattanden av hyresrisker innebar
en vakans/hyresrisk per lokaltyp och ar enligt tabellen.

Vakans/hyresrisk (%) Lang-

2026 2027-28 2029 2030-35 siktig
Kontor - - 3,4 5,0 5,0
Industri - - 2,7 4,0 4,0
Totalt - - 2,7 4,1 4,1

S
<=

FORUM



Kroksta 6:115
Ornskoldsviks kommun

10(21)

Drift och underhall

Extraordindrt under-
hdll / Investeringar

Fastighetsskatt etc

Uppgifter om taxebundna kostnader erhalls vid besiktningen. Upp-
varmningskostnader ar signifikant hogre an normalt vilket bedéms
bero pa dalig isolering. | vardebeddmningen har hyresnivan be-
domts med ledning att hyresavtalet ar tripplenet, dvs att majorite-
ten av driftskostnaderna bekostas av hyresgasten. De kostnader
som aligger fastighetsagaren ar administration, forsakring, en viss
tillsyn och yttre underhall. Kostnaderna bedéms komma att ut-
vecklas med inflationen.

D&UH  Drift & 16p. UH perjodiskt

Totalt  Admin. Ovr. UH

kr/m2 tkr kr/m2 kr/m?2 kr/m?2

Kontor 205 31 25 80 100
Industri 205 381 25 80 100
Genomsnitt/Summa 205 412 25 80 100

| kostnaderna ingdr ej kostnader for eftersatt underhdll eller hyresgdstanpassningar som beaktas
genom separata engdngskostnader. Observera att det periodiska underhdllet skall ses som ett drligt
genomsnitt. Hansyn har tagits till virderingsobjektets faktiska och férvdntade framtida grad av
mervdrdeskatteregistrering. Vid vakanser vdljer vi ibland att tillfdlligt hdlla ned kostnaden.

Kostnad for att erhalla gastillstand uppgaende till 200 000 kr be-
doms utfalla under forsta kalkylaret (redovisas som extraordinart
underhall). Kostnader for det i 6vrigt daliga skicket pa byggna-
derna bedoms ingd i det langsiktiga underhallet samt ar beaktat i
beddmningen av avkastningskravet.

Gallande taxeringsvarden samt fastighetsskatt och/eller kommu-
nal fastighetsavgift framgar av tabellen.

Taxeringsvarde, tkr Fastighets-

Mark Byggnad Totalt skatt, tkr
Industri 3579 2676 6255 31
Summa 3579 2676 6255 31

Varderingsobjektet ar taxerat med typkod 423 (Industrienhet, me-
tall- och maskinindustri). Vardear ar 1965, 1975 och 1977.

For lokaler och industri utgdr fastighetsskatt uppgdende till taxeringsvdrdet multiplicerat med skat-
tesatsen (f.n. 1 % for lokaler och 0,5 % fér industri). Taxeringsvérdet férutsétts féréndras vid de till-

fdllen regelverket medger detta och i linje med éversiktligt bedémd fastighetsprisutveckling. Nuva-

rande skattesatser férutsdtts gdlla under hela kalkylperioden.
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Driftnetto

VARDERING

Allmdént

Aktuella och bedémda intdkter och kostnader ger driftnetto enligt
tabellen.

Driftnetto

kr/m?2 kr
Aktuell hyra 766 1539525
Drift & underhall -205 -412 255
Fastighetsskatt -16  -31275
Driftnetto ar 1 (helar) 397 798036

Driftnetto, normaliserat 514 1033243

Initialt driftnetto dr omrdknat till heldr utifrén det momentana Ildget. Det normaliserade driftnettot
dr réknat pd marknadshyra, ldngsiktig vakans och Idngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hdnsyn
till eventuellt extraordinédrt underhdll.

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det bedémda belopp for
vilket en tillgang eller skuld borde kunna 6verlatas vid vardetid-
punkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid dar par-
terna har kunnat handla kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig av-
kastningsanalys, dvs. en analys av forvantade framtida betalnings-
strommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och un-
derhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kal-
kylrdnta mm) ges varden som dverensstammer med de bedém-
ningar marknaden kan antas gora under radande marknadssituat-
ion. Som grund for vara bedomningar om marknadens direktav-
kastningskrav mm ligger ortsprisanalyser av gjorda jamforbara fas-
tighetskop.

Marknadsanalys

Den geopolitiska utvecklingen under inledningen av 2026 har prag-
lats av osdkerhet. Det rader fortfarande oklarhet kring de konkreta
och mer langsiktiga konsekvenserna, saval i ett geopolitiskt som i
ett ekonomiskt perspektiv, och férutsattningarna kan forandras
snabbt. Trots en viss volatilitet har de finansiella marknadernas re-
aktioner hittills varit relativt begransade. Den senaste tidens geo-
politiska utveckling gor inflations- och konjunkturutsikterna allt-
mer oklara.
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Trots den betydande ovissheten i omvarlden uppvisade den
svenska ekonomin en relativt stark tillvaxt under slutet av forega-
ende ar. Den svenska ekonomin har dessutom visat en motstands-
kraft mot den 6kade osdakerheten kopplad till det geopolitiska Ia-
get och hojda tullar. Den senaste statistiken indikerar att hushal-
lens konsumtion fortsatt att 6ka, samtidigt har den samlade eko-
nomiska utvecklingen ocksa varit nagot starkare an tidigare pro-
gnostiserat. Det finns en risk att laget bland hushall och foretag
snabbt kan forsvagas. Ytterligare osakerhetsmoment avser den
svenska kronans utveckling och dess genomslag pa inflationen. La-
get pa arbetsmarknaden ér alltjamt svagt, men det finns tydligare
tecken pa att det forbattras.

Riksbanken har sedan varen 2024 gradvis lattat pa den svenska
penningpolitiken. Senaste motet beslutade Riksbanken att lamna
styrréantan oférandrad pa 1,75%. Den nuvarande nivan pa styrran-
tan bedoms bidra till att konjunkturen starks och inflationen stabi-
liseras kring malet.

Borsen har haft en positiv utveckling senaste aret jamfoért med de
noterade fastighetsbolagen som senaste aret haft en negativ ut-
veckling.

Fastighetsbolagsindex & OMX530, 12 man
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Viss uppgang syns pa statsobligationsranta, troligen paverkade av
hogre premier pa utlandska statsobligationer. Trots uppgangen
beddms de finansiella forhallandena i Sverige sammantaget vara
expansiva.
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Fastighetsmarknaden

Hyresmarknaden

10-ariga statsobligationsriintan

Bostadspriserna har de senaste tolv manaderna 6kat med 0,6% for
bade villor och bostadsratter. Fran pristoppen varen 2022 har pri-
serna for bostadsratter sjunkit med cirka 6% och priset for villor
har sjunkit med cirka 10%.

Transaktionsvolymen 6kade under 2025 dar storst aktivitet fanns
inom bostadssegmetet, i synnerhet nyproducerade bostader i
storstadsregionerna, foljt av industrisegmentet. Inom industriseg-
mentet har dessutom flera nya aktoérer tillkommit pa képarsidan
senaste tiden.

Marknaden drivs delvis av de noterade fastighetsbolagen som ater
har en aktiv roll pa kdpsidan. Likasa har det institutionella kapi-
talet varit stort pa kopsidan. Utlandska investerare har ocksa 6kat
sin transaktionsvolym nagot men ar fortsatt nettosaljare. Till-
gangen till finansiering har succesivt férbattrats vilket gynnar pro-
jektutvecklingen och transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskraven, som under en tid har pressats uppat, har
stabiliserats och inom ett antal marknadssegment ocksa sjunkit. |
ingangen av aret har ett antal storre transaktioner genomforts.
Dessa transaktioner indikerar pa att fastighetsbolagen skiftat fran
defensiva transaktioner till en mer strategisk kapitalallokering.

Kontorshyresgaster efterfragar framst yteffektiva lokaler i etable-
rade kontorsomraden med god tillgdnglighet. Foretag soker i allt
hogre grad mindre mer centralt beldgna kontor. Vakansgraden for
kontor ger en blandad bild dar vakanserna generellt minskar i lan-
dets framsta kontorslagen men i mer sekundara lagen har vakans-
graden fortsatt att stiga. Skiftet till 6kat hybrid- och hemarbete har
i hog grad redan anpassats pa marknaden. Pa grund av den 6kade
konkurrensen erbjuder manga fastighetsagare hyresrabatter for
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att attrahera hyresgaster.

Pa butikshyresmarknaden rader en tudelad bild beroende pa vil-
ken typ av handel som avses. Hyresnivaerna i stadskarnorna ar
fortsatt pressade och vakansgraden nagot hog. Livsmedelshan-
deln, lagprishandel och bostadsnara handel har haft en battre ut-
veckling.

E-handelns tillvaxt har varit god med en 6kning om 10% under
heldret 2025. Detta forklaras av ett stabilare ekonomiskt lage och
en 6kad konsumtion bland hushallen. Tillvdaxten har drivit pa efter-
fragan pa moderna logistiklokaler. Vakansgraden ar dock fortsatt
hog inom de geografiska omraden dar stora ytor byggts pa speku-
lation. Landets starkaste logistikomraden visar fortsatt pa lag va-
kansgrad. Under de senaste fem aren har cirka en fjardedel sa
mycket industri som logistik uppforts. Vilket har lett till att indu-
strifastigheter ar ett starkt segment med laga vakanser och nya hy-
resavtal som ingds pa hoga nivaer.

Inflationstakten har de senaste tva aren varit 6ver Riksbankens
mal om 2% men har stabiliserats pa nivaer under malet. Detta
ledde till att KPI i oktober 2025 var 0,9% vilket medfor att de in-
dexerade lokalhyrorna hojs med motsvarande under 2026.

Fastighetsdgarnas forhandling med hyresgastféreningen resulte-
rade i att bostadshyrorna i snitt héjs med 3,4% under 2026 vilket
ar den lagsta snitthojningen pa fyra ar.
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Kommuninfo Info om orten nedan;

Ornskoldsvik Vasternorrlands lin

Befolkning, 2025 kv 4 55338 240 640 10605529
Befolkningstillvaxt rull. 12 man -0,2% -0,3% 0,2%
Arbetsloshet, 2026-01 5,2% 6,1% 6,9%
Medianinkomst, 2023 390 000 379 800 383100
Andel hégutbildade* 14% 13% 17%

Kommunens befolkningstillvaxt
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Forsaljningsindex 2024

Ornskoldsvik Vasternorrlands lan

Dagligvaror 98 99
Sallankopsvaror 98 98
Total detaljhandel 98 98
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Fordelning bostadstyp och upplatelseform, 2024

100%
° [ | [ [ |
90%
80% 37%
36% 48%
% 56% 44%
70% 0 52%
60%
50% 24%
40% 10% 20%
30% 58%
20% 49% 41% 9
’ 34% 33% 6 39%
10%
0%
Ornskéldsvik ~ Ornskoéldsvik VasternorrlandsVasternorrlands Riket Riket
lan lan

mSmahus ' Flerbostadshus M Specialbostdder och évriga B Hyresratt m Bostadsritt © Aganderatt

Antal bosta-  Ornskéldsvi An-  Visternorrlands

der k del lan
X 2136
Smahus 16527 58% 63498  49% gaq  41%
2756
Flerbostadshus 10348 36% 57422 44% 647 52%
Ovriga hus 255 1% 2047 2% 78328 1%
Z‘:C'a'b“ta' 1431 5% 6360 5% 289047 5%
5260
Totalt 28561 100% 129327 100% g 100%

Marknad avseende

vdrderingsobjektet Transaktionsaktiviteten i Ornskéldsvik har varit relativt hég under
senaste halvaret vilket delvis speglar den relativt goda konjunktu-
ren som rader lokalt. Kopare och séljare har primart varit privata
fastighetsbolag och egenanvandare. Hyresnivaerna for mekaniska
verkstader aterfinns normalt nagot lagre an hyresnivaer fér annan
industriverksamhet. Det ar inte omojligt att en sannolik kdpare
forvarvar fastigheten och ser det som en projektfastighet och by-
ter anvandningsomrade for lokalerna. Direktavkastningskraven for
industrifastigheter i motsvarade lagen har varierat inom intervallet
6,8 —7,5%.
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Ortspris

Ett ortsprismaterial har tagits fram avseende industrifastigheter
som képts under senaste aret i Ornskdldsvik. Mindre fastigheter
har gallrats bort i listan.

Kommun Fastighet Omrade Huvudsaklig Datum Koépeskilling Dir.avk Kopare
anvandning Tkr kr/kvm Nedre Ovre

Ornskéldsvik Brosta 14:5 Arndsvall  Industri 4000 2026-03 20000 5000 NP3

Ornskéldsvik Sjilevads Prastbord 1:109 Galnis Industri 2097 2026-03 15000 7153 6,50 7,70 Egenanvandare

Ornskéldsvik Sjilevads Prastbord 1:106 Galnis Industri 3080 2026-02 13000 4221 NP3

Ornskoldsvik Overdn 6:19, 1:67 Arnas Industri 3745 2026-02 36 000 9613 6,90 NP3

Ornskoldsvik Idbyn 4:19 Idbyn Vakant industustrifastighet 2475 2025-01 10 000 4040 7,00 7,50 Hilli

Fastigheterna i ortsprismaterialet, bland vilka orena kop kan fin-
nas, har kopts till priser mellan 4 000 och 9 600 kr/kvm med ett
medeltal kring 6 000 kr/kvm. Direktavkastningarna bedoms ligga
mellan 6,5 och 7,5%.

Idbyn 4:19 utgjordes av en vakant industrifastighet som férvarva-
des av en egenanvandare som numera nyttjar alla lokaler sjalv.
Det tekniska skicket pa byggnaden var simre an normalt trots att
byggnaden varmdes upp med bergvarme. En ansenlig del av ytan
avser ocksa ett samre entresolplan. Dess pris om ca 4 000 kr/kvm
far anses vara en form av botten i vardeintervallet. Den hogsta no-
teringen, Overdn 6:19 och 1:67 avser byggnader i relativt gott
skick med stor markareal. Den fastigheten omfattas av tva 10-
ariga hyresavtal med relativt trygga betalare och far anses vara en
form av hogsta niva i vardeintervallet. Fastigheten som ar mest lik
varderingsobjektet ar Sjalevads Prastbord 1:109 som foérvarvades
av en egenanvandare. Flertalet mindre externa hyresgaster fanns
dock vid transaktionstillfallet. Det tekniska skicket var relativt nor-
malt bortsett fran uppvarmningssystemet.

Det &r svart att dra nagra sékra slutsatser fran ortsprismaterialet
med hansyn till varderingsobjektets tekniska skick samt att befint-
lig verksamhet har gatt i konkurs vilket 6kar osakerhetsintervallet
nagot. Varderingsobjektets relativt stora yta som ar hardgjord
samt dess strategiska lage med narhet till BAE beddms bidra till ett
hogre marknadsvarde an snittet for jamforbara fastigheter.

Sammantaget beddms marknadsvardet sokas inom intervallet 14-
16 mkr och avkastningskravet bedéms sokas inom intervallet 6,90-
7,25%.
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En stor del av alla fastighetsférvérv sker numera i bolagsform innebérande att k6peskillingen inte
blir offentlig via lagfarten. Vidare sker ménga fastighetsférvirv i “portféljform”. Detta innebdr var
for sig och sammantaget att information om képeskillingar for de enskilda fastigheterna och portfél-
jerna far sékas direkt fran initierade parter eller andra tillférlitliga kdéillor.

Omddéme om varderingsobjektet

Varderingsobjektet dr bebyggt med tva byggnader i simre tekniskt
skick. Laget beddms vara relativt gott med hansyn till narheten till
E4 samt BAE.

Fastigheten dgs av en egenanvandare som har gatt i konkurs. De
aktuella hyrorna ar bedomd av undertecknad med hansyn till att
en sannolik kopare startar om en verksamhet relativt omgaende.

Byggnadens underhallsskick ar samre dn normalt. Inga investe-
ringar i akut underhall ar dock beaktade bortsett fran de sista at-
garderna for att erhalla gastillstand som grovt bedéms uppga till
ca 200 000 kr. Befintligt underhallsbehov beddms inga i ett lang-
siktigt underhall.

Delar av marken far ej bebyggas enligt befintlig stadsplan. Befint-
liga byggnader bedoms kunna fa byggas ihop om fastighetsdgaren
onskar.

En positiv aspekt med varderingsobjektet ar dess relativt stora
areal samt att den ar hardgjord. En negativ aspekt ar det samre
tekniska skicket an normalt som bla omfattar att taket och delar
av vaggarna pa huvudbyggnaden inte ar isolerad vilket leder till
hogre uppvarmningskostnader dn normalt.

Den mest sannolika képaren av varderingsobjektet ar en s.k. egen-
anvandare. Forsaljningstiden bedoms vara relativt kort.

Ovanstaende indikerar ssmmantaget att direktavkastningskravet i
snitt for varderingsobjektet bor ligga i intervallet 6,9 — 7,2% och
vardet i snitt i intervallet 7 000 — 8 000 kr/kvm.
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Kalkylrdnta /
Direktavkastningskrav

Nyckeltal

Kassaflddesanalys

Metoden innebar en analys av de framtida betalningsstrémmar
som en forvaltning av varderingsobjektet kan antas generera. Ett
avkastningsbaserat nuvarde raknas fram utifran fran kalkylperi-
odens driftnetton efter investeringar och restvardet (dvs. det to-
tala kapitalet vid kalkylslut). | férekommande fall gors olika varde-
tillagg eller vardeavdrag. Som berakningshjalp anvands en kassa-
flodeskalkyl. Kalkylens indata och utdata framgar nedan.

Kassaflodesindata

Direktavkastning restvarde 7,00 %
- Kontor 7,00 %
- Industri 7,00 %
Kalkylrénta pa totalt kapital 9,07 %

Inflation/KPI: 1% 2026, och darefter 2% per ar.
Kalkylperiod: Cirka 10 ar (2026-05-01 - 2035-12-31)

Kalkylrantan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och
bestar av realranta, kompensation for inflation samt risktillagg.
Kalkylréantans storlek beror pa marknadens krav pa risktillagg vilket
varierar med varderingsobjektets typ, lage, alternativa anvand-
ningsmojligheter, hyresgast- och kontraktssammansattning mm.

Restvardet vid kalkylslut berdknas utifran ett bedomt direktavkast-
ningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut.

Kassaflodeskalkylen ger med givna forutsattningar resultat enligt
tabellen.

Nyckeltal

Marknadsvarde 15000 000 kr

- Nuvérde av restvarde 7 734305 kr

- Nuvérde av driftnetton 7 342 955 kr
Direktavkastning, ar 1 532 %
Direktavkastning vid kalkylslut 7,00 %
Virde kr/m? 7 459 kr/m?
Varde/taxeringsvarde 2,40

Direktavkastningen dr berdknad pa kalkylresultatet med justering fér eventuella vérdetilldgg och
vdrdeavdrag.
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Beddmd utveckling av effektiv hyra och driftnetto efter investe-
ringar under kalkylperioden framgar av nedanstaende diagram.

Nominell utveckling av effektiv hyra och
driftnetto efter investeringar

0= R kR Effektiv hyra
tkr1000 +
200 7] M Driftnetto
0 efter
W ~ 0 O O A N ™ < investering
[} o~ N N o o o [a0) o [a0)
o o o o o o o o o o
(o] (@\] (o] (@} (a\] (o] (a\] (o] (a\] (a\]
Ar
Kdnslighetsanalys For att battre kunna bedéma osdkerheten i vairdebedémningen

har vi latit en av parametrarna; marknadshyra for lokaler, vakans-
grad, drift och underhall, inflation, kalkylranta och direktavkast-
ningskrav vid kalkylslut forandras medan Ovriga faktorer ar ofor-
andrade. Forandring av indata och av avkastningsvardet framgar

av tabellen.
Parameter Andring indata  Vérdeférandring
enhet antal
Marknadshyra for lokaler (ej bostader) % 10 1792 12
Vakansgrad %-enheter 10 -2241 -15
Drift & underhall % 10 -596 -4
Inflation %-enheter 1 1539 10
Kalk.rénta & Direktavk. vid kalk.slut % 10 -1489 -10

Kalk.ranta & Direktavk. vid kalk.slut % -10 1841 12
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MARKNADSVARDE

Marknadsvirdet av fastigheten Kroksta 6:115 i Ornskoldsviks

kommun beddms vid vardetidpunkten 26-04-30 till:

Femton miljoner kronor
[ 15 000 000 kr ]

OBS! Notera virderingsforutsdttningarna under “Férutséttningar” ovan.

Sundsvall 2026-05-03

FORUM FASTIGHETSEKONOMI

£

S /
/f f};".l //) ' Z/ | .
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Rickard Hellstrom
Fastighetsvdrderare registrerad av RICS

Bilagor;

1. Kassaflodeskalkyl

2. Hyresgastspecifikation

3. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
4. Allmanna villkor for vardeutlatande
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KASSAFLODESKALKYL

Kalkylresultat
Vardetidpunkt 26-04-30 (kalkylstart 2026-05-01)

Nuvarde av driftnetton (tkr) 7343
Nuvarde av restvarde (tkr) 7734
SUMMA (tkr) 15077
MARKNADSVARDE (avrundat) (tkr) 15000
Kassaflode

AR 2026 del 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Beddmd helarsinflation 1,00 2,00 200 200 200 200 200 200 200 2,00
kr/m? 2026

Hyror, lokaler 750 1012 1523 1554 1585 1617 1649 1682 1716 1750 1785

Vakans/hyresrisk, lokaler - - - - -44 -67 -69 -70 -71 -73 -74

Ers. Fastighetsskatt 16 21 31 31 31 31 35 35 35 35 35

Effektiv hyra 766 1033 1555 1585 1572 1581 1615 1647 1679 1712 1746

Drift & Lopande underhall -105 -142 -213 -218 -222 -226  -231 -235 -240 -245 -250

Periodiskt underhall -100 -135 -203 -207  -211  -216 -220 -224 -229 -233 -238

Extraordinart underhall -99 -200 - - - - - - - - -

Fastighetsskatt etc -16 -21 -31 -31 -31 -31 -35 -35 -35 -35 -35

Kostnader -369 -498 -448 -456 -464 -473 -486 -495 -504 -513 -523

Driftnetto 397 536 1107 1129 1107 1108 1130 1152 1175 1199 1223

Nyckeltal

Initialt driftnetto, helar (tkr) 896  Restvarde kalkylslut (tkr) 17 818

Norm. driftnetto, helar (tkr) 1033

Kalkylranta driftnetton, snitt (%) 9,07

Kalkylranta restvarde (%) 9,07 Marknadsvarde kr/m? 7 459

Direktavkastning, initial, % 5,97 Marknadsvarde/taxeringsvarde (V/T) 2,40

Direktavkastning vid kalkylslut, % 7,00

I
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HYRESGASTSPECIFIKATION
Lo- To- Lép-
Hyresgast etc. kal- tal tid Aktuell hyra (fér uthyrda lokaler) Bedémd marknadshyra
Hyrestill- Skattetill- Totalt exkl. f-

typ area t.o.m. ExKI. tillagg lagg lagg Totalt ExKkl. tillagg skatt Totalt
kr/m in- kr/m
m?2 kr 2 dex/% kr/m2 kr kr/m2 kr 2

kr kr/m?2
Gulldngets mekaniska (i konkurs) kontorsbygg-

nad Kontor 153 29-04-30 114750 750 100 - 2379 16 117129 766 114750 750 114 750 750 117129 766 -

Gullangets mekaniska (i konkurs) kontorsbygg- Indu-

nad stri 453 29-04-30 339750 750 100 - 7045 16 346795 766 339750 750 339750 750 346795 766 @ -

Gulldangets mekaniska (i konkurs) industribygg- Indu- 1053 1075 1053 1075

nad stri 1405 29-04-30 750 750 100 - 21851 16 601 766 750 750 1053750 750 601 766 -
1508 1539 1508 1539

Summor / Genomsnitt 2011 250 750 - 31275 16 525 766 250 750 1508 250 750 525 766
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Beteckningar

Beteckning uuio Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allminna
Grnskidldsvik Kroksta 6:115 B0%9abad2-3dTd-00ec-e040- 220163008 delen
eddfibdLdc3f 2025-07-23
Lin- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
2284 Sjdlevad 321033 inskrivningsdelen
Socken: siElevad 2025-07-23
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-23
Adress
Adress
Bjomavagen TB
201 42 Ornskéldsvik

Inskrivningsinformation
Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
5564T4-2T64 11 1003-12-22 8310520
Gullangets Mekaniska Verkstad

Aktiebolag

Bjormavigen T8

£01 42 Omskildsvik

Inskrivet Sgarnamn: Gulldngets

Mekaniska Verkstad AB

Berirt fang

93710520, andel 111

Kop (inklusive transportkip):
16083-10-12

Kopeskilling: 2 500 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp:- 5 640 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 2 500 000 SEK 18083-12-22 93110535
3 1 000 000 SEK 18083-12-22 93110537
4 500 000 SEK 18083-12-22 93110539
5 1 640 000 SEK 1883-12-22 03710541

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 3
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Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Bostalsservitut 1855-02-02 55/316
Giwrigt dndamal: ledning mm

& Atalsseritut kraftledning 2022-10-12 C-2022-00417809:1

Anmérkningar
Beviljad d-2023-00046411:1

T 2025-05-20 D-2025-00176620:1

Avtalsservitut vattenladning,
avloppsledning

Anmérkningar
Beviljad d-2025-00235957:1

Ajourfdrande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hamasand

Telefonnummer E-mail
077163 63 63 fastighetsinskrivning@lm_se

Planer, bestammelser och fornlAmningar

Plan

Plan Datum Akt

SEHEPIHHE 1070-02-05 22B4K-PTONOZ05/2
Mejeriomradet

Anmérkningar
Genomforandetiden har utgiﬂ

Stadsplan 1877-08-23 22BAK-PTTIOE2AI
HKroksta 6:115

Anmérkningar
Genomfgrandetiden har utgat:

Rattigheter

‘.& Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rittigheter
Andamal Rattsfarhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledning mm Last Avtalsservitut 22-IM4-55/316.1

Beskrivning

Ledning mm
Civrig berdrkrets, med rattsfirhallande
Féirma
Grnskildsvik Kroksta 18:1

Last
Grnskildsvik Kroksta 6:107,114-115

Andamdl Rattsfarhallande Rattighetstyp Beteckning




Kroksta 6:115 Bilaga 3 3(5)
Ornskéldsviks kommun

Utfart Last Officialservitut 22-5]A-3540.1
Bildningsatgard

Awstyckning

Beskrivning

Med styckningslotten faljer ratt att for utfart till allman vag anvinda den styckningsloten | sdder och dster angransande vagmarken, avsatti
en den 10 juli 1962 faststilld byggnadsplan kring mejeriet inom kroksta i sjalevads socken.

ﬁvrig berorkrets, med rattsfarhallande

Fdrman
Ornskildsvik Kroksta 6:06

Last
Grnskildsvik Kroksta 6:115, 23:1

Andamdl Rittsfarhallande Rittighetstyp Beteckning
Vatten och aviopp Last Ledningsratt 22-5)A-4765.1

Civrig berdrkrets, med rattsfirhallande

Last
Ornskbldsvik Kroksta 6:115

Andamdl Rittsfarhallande Rittighetstyp Beteckning
Fjarriarme Last Ledningsratt 2284K-14744.1
Bildningsatgard

Ledningsatgérd

Cvrig berdrkrets, med rattsfarhallande

Fdrman
fvik Energi AB

Last

C:JmEIloﬁlds':ik Kroksta 6:27,58,115
Ornskdldsvik Norrlunginger 2:0,33,35,66-68,79,81,108,111,144-145,159,176,180 205,253
Ornskéldsvik Smeden 5-6

Andamal Rattsfarhallande Rattighetstyp Beteckning
Tale Last Ledningsratt Z2EAK-14744 3
Bildningsatgard

Ledningsatgérd

Cvrig berdrkrets, med rattsfarhallande

Fdrman
Gvik Energi AB
Last

Grnskdldsvik Kroksta 6:27 58,115
Ornskildsvik Morrunganger 2:0,35 66-67,70,81,111,180,253

Andamal Rattsfarhallande Rattighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut D202200417009:1.1
Beskrivning

Kraftledning

Cvrig berdrkrets, med rattsfarhallande
Férma
Wannds Harrsele 1:22

Last
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| Ornskéldsvik Kroksta 6:115
Andamal Rattsfarhallande
Vattenledning, avloppsledning Last

Beskrivning

Vattenledning, avioppsledning
Civrig berdrkrets, med rattsfirhallande
Eérma
Ornskéldsvik Galnds 1:0

Last
Girnskdldsvik Kroksta 6:115

Taxenngsenheter

Industritaxeringsenhet

Typhod Taxeringsenhetsnummer
Industrienhet, metall- och 332068-T7
maskinindustri (£23)

Industritilbehdr saknas

Taxeringsar Taxeringsvirde
2025 G 255 000 SEK
Taxerade agare

556474-2T64

Gulldngets Mekaniska Verkstad Aktiebolag
Bjormavagen T8

20142 Grnskaldsvik

Varderingsenhet industrikontor virderat enl. avkastningsberakningsmetoden 15013498 (20235)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
283 000 SEK 2284018
Nybyognadsar Vardear

1865 1065

Tillhar byggnad

1

Varderingsenhet produktionslokal varderad enl. avkastningsberdakningsmetoden 15016498 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
1541 000 5EK 2284018
Hybyggnadsar Vardear

1875 1875

Tillhir byggnad

4

Varderingsenhet produktionslokal varderad enl. avkastningsberakningsmetoden 15017498 [2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
360 000 SEK 2284018
Hybyggnadsar Vardear

1877 1877

Tillhér byggnad

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Samitaxerad
Mej

darav byggnadsvarde
2 676 000 SEK

Andel
171

fta
235 kvm

Aterstaende ekonomisk

livslangd
Mer &n 10 &r

Tta
1 100 kvm

Aterstiende ekonomisk

livslangd
Mer &n 10 &r

fta
235 kvm

Aterstiende ekonomisk

livslangd
Mer dn 10 &r

Beteckning
D202500176620:1.1

Typ av fastighet
Fastighet

dirav markvirde
3 570 000 SEK

Juridisk form
Aktiebolag

Standardklass
Enkla

Justeringsorsak

Standardpodng
32

Justeringsorsak

Standardpodng
27

Justeringsorsak
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Varderingsenhet produktionslokal varderad enl. avkastningsberakningsmetoden 15018438 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
183 000 SEK 2284018
Hybyggnadsar Vardear

1877 1877

Tillhéir byggnad
6

Varderingsenhet produktionslokal varderad enl. avkastningsberakningsmetoden 15014498 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
280 000 S5EK 2284018
Hybyggnadsar Vardear

1085 1065

TillhGr byggnad

2

Varderingsenhet industri tomtmark 15012498 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

2570000 SEK 2284018
Allmanna delen

Argérd

Fastighetsrittsliga atgarder
Ledningsréttsatgard Avstyckning SammaniSggning

Fastighetsreglering
Ledningsréttsatgsrd

Ursprung

Grnskéldsvik Kroksta 6:15,94

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade

Areal

Omride Totalareal

Total 25 567 m®
Anmarkningar

Ej arealredovisat vattenomrade (AKT 22-5JA-4765)

Tidigare beteckningar

Beteckning
Y-Sjdlevad Kroksta 6:115

Yta Standardpodng
135 kvrn 22

Aterstiende ekonomisk Justeringsorsak
livslingd

Mer dn 10 &r

Yia Standardpodgng
265 kv 22

Aterstiende ekonomisk Justeringsorsak
livstingd

Mer &n 10 ar

Tomtareal Riktvarde tomtareal
25 567 kvm 140 SEK. kv
Datum Akt

1576-10-20 22-514-4765
1881-03-20 22B4K-01/515
2017-04-07 DIEAK-14/44

E (swEREF33 TM]
T026124.8 6852083

N (swEREF33 TM)

Déirav landareal Didrav vattenareal
25 567 m® 0 m?
Omregistreringsdatum Akt

1588-00-27 22B4-80/58

Kéla: Lantmateriet
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ALLNMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlitandets omfatming

Virdenngsobjektet omfattar 1 virdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter 1 form av senatut, ledmng=13tt, samfilligheter och
Gvniga rathigheter eller skvldigheter som framgir av utdrag frin
Fastighetaegistret hinfardigt till virdenngsobjekter.

2 Virdentlitandet omfattar dven, 1 forekommande fall, all

varderingsobjektet hirande fastizhetstillbehér och bygznads-
tillbehdr, dock e) mdustritillbehér 1 amman omfatmmg in vad
som framgar av utlitandat

Eonfroll av insloivma rittigheter har shett genom trtdng frim
Fastighetmegistret. Den mformation som erhillits
Fastighetzremistret har fomitszatts vara karekt och flJl]SIII.I:I.d.‘lg,
varfor vtt&ﬂ.lgare utredning av legala forhdllanden och
dispositionsritt o] vidtagts. Vad giller legala forhallanden
utéver vad som framgir av Fastighetsregistret har dessa enbart
beaktat: 1 den omfatiing mformation dirom  lZmmats
sknfithgen av uppdragsgrvaren/igaren eller dermes ombud.
Férutom det som framgar av utdrag fran Fastighetregmstret
samt av uppzmfter som lEmnats av uppdragsgrvamen/izaren
eller denmes ombud har det fomatsatts att virdenngsobjektet
inte belastas av icke inskimma servtut, mytjandexitt=avtal eller
andra avtal som i nigot avseende beprinsar fastighetsizarens
radighet Gver egendomen samt att virderingsobjektet inte
belastas av betmgande wtmfter, avmfier eller andm
gravationer. Vidare har det fémtsatts att virdennssobjektet
inte ar forems3l fr tvist i nigot avsesnde.

Faru I:}lrtn.mg:lr for virdeutlitande

Den i som inmefattas 1 virdeutlitandet har in-
samlats fidn killor som beddmts vara tllforkthga. Samihga
uppeifter som erhillits genom uppdragsgivaren/igaren eller
dermes ombud och eventuella nytjanderattshavare, har
ﬁ:'rmbatts vara kemekta. Uppmfterna har endast kontrollerats
genom en allmin mmhghetsbeddmnmg. Vidare har foratsatis
aﬂmget:n relevans for virdebeddmmmgen har utelimnats av
uppdrags grvaren’igaren eller dennes ombud. Ingen kontoll av
hviesgasternas betalmngsformiga har gjorts om det e) nimnts
specifikt 1 utldtandet.

D areor som liges till gund fér virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren’igaren eller dermes ombud. Virder-
ananhm fﬁlhtat.\lzpadasa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pd ritningar, men areorma har kontrollerats
genom en rimhighetsbedémmng. Areoma har fomitsatts vara
uppmitta 1 enlighet med vid vage tillfille gillande "Svenzk
Standard™.

Vad avser hyres- och amendeféahidllanden eller andra
nytjanderdtter, har virdebedfmmimgen 1 forekommande fall
utgatt frdn gillande hyres- och amendeavtzl samt Gwriga
myihanderitisavtal Kopior av dessa eller andra handhngar
utvisande relevants willkor har eshillits av  uppdrags-
grvaren/dgaren eller dennes ombud.

Virdernmgsobjektet fomtzitts deks uppfvlla alla erforderliza
myndighetzkraw och for fastigheten gillande willkor, sdsem
planforhillanden ete, dels ha erh3llit alla erforderliza myndiz-
heﬁuumdﬁldmsmndumgpaamaumann5|ut-
litandet.

Miljéfragor

Viardebeddmningen galler under forutsattumzen att mark eller
byzenader inom virderingsobjektet infe ir 1 behov av sane-
ring eller att det foreligzer nigon annan form av miljomsssig

belastuinz.
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Desza allminna villkor ir gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cuoshman & Wakefield Sweden AB. Forum Fastighetsekononu AB,
Hewsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De & utwbetade med utgingspunkt fidn God Virderarsed, upprittat av
Sekticnen For Fashghetsvirdenng mnom Sambillsbyvgzama och ir avsedda for auktonserade varderare mmom Sambillsbveggzama. Villkoren
giller frin 2026-03-30 vid virdenng av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofii prund eller bknande virdenngsuppdrag inom
Svenge. Savitt ej annat framgdr av virdeutlitandet giller foljande;

Mot bakzrund av Ladscmﬁamgarn 3.1 ansvarar virderaren
inte fir den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje WA 50 en konsekvens av att vardebeddmmingen ar
falaktiz pd gund av att 1-.1rdm1nzso'b_'|aktet ar 1 behov av
sanering eller att det foreligger nigon amnan form av
muljdmassg belastming.

O mformation &) erhilles om en byggnad ir mljscertifierad
antas det 1 virdebeddmnmgen att bygenaden e dr certifierad.

Besiktning, tekmizkt skick

Den fysiska konditionen hos de anligsnmgar (byzgnader osv)
som beskivs |1.1t]a1znd.e‘tuh\aseradpam‘erslktllzuhzlm
besktning. Utford besikining har &) vant av sadan karaktar att
den uppfyller siljarens upplysmngsphikt eller kiparens under-
sikningsphkt enligt 4 kap 19 § Jordabalken Virdermgs-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som den
okulira besikinmgen mdikerade vid besiktnmg=hllfillat.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhillanden pa ependomen, under marken eller 1 bygznaden,
som skulle piverka virdet. Inget ansvar tas for

* sidant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

» funktionen (skadefriheten) och'eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekamsk utrustung, dedmngar eller
elekirizka konponenter.

* Bristeride delar som &) besiktats

Amzvar
Eventuella skadestindsansprik till foljd av pasisad skada #ll
foljd av fel 1 virdeutl3tandet skall framstillas mom ett i frdn
virdenngshdpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlitandet dr 23 prisbashelopp vid varde-
ringstidpunkien.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pi att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvarde forindras Gver tiden dr den vardebeddmming
som aterges 1 utlitandet gillande endast vid 'r.i.rde'udp'tml:rm
med de fomtsitmingar och reservationer som angivits 1 utlit-
andet.

Framtida m- och utbetalnmgar samt vardentveckling som
redovisas i utlitandet i forekommande fall, har gorts utifidn
ett scenario som, enhigt virderarens uppfatming, Aterspeglar
fashzhettmarknadens frvintmingar om frambden. Virdebe-
démmngen mnebir mte nigon utfistelse om faktck frambda
kassaflodes- och virdentveckling.

Viirdeutlitandet: anvindande

Innehillet i virdeutlitandet med tillhérande bilager tillhér
uppdragsgivaren och skall anvandas 1 sin helhet tll det syfie
som anges 1 utlitandet.

Virderaren ansvarar mte for indirekta frluster eller forluster
som uppstar till f6ljd av force majeure. Virderaren dr fii fdn
allt ansvar fér skada som drabbat tredje man till faljd av att
denne anvint sig av virdeutlitandet eller uppzifter 1 detta.

Innzn virdeutlitandet eller delar av det 1Epmd11caas eller
refereras till 1 nigot annat skrffligt dohnnzn.t miste virde-
nnzsf'urenget godkanna inmehillet och pa vilket sitt
utlatandet skall aterges.

Tredje part far e amvinda virdeuflitande utam skmfthgt
godkimmande av virderaren.
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VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg
Tel 031 1078 50

Malmo
Soédra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkoping
Tel 0111261 21

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Sundsvall
Klokanvagen 8, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umed
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Skomakargatan 2, 722 11 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88

Kalmar

Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar
Tel 048042 0073

Vaxjo

Boda, 355 94 Vederslov

Tel 073 209 61 11

Kristianstad
Norretullsvdagen 15, 291 32 Kristianstad
Tel 044 21 00 90

Varnamo/Jénkoping
Jarnvagsplan 1C, 331 37 Vdarnamo
Tel 0370 69 10 50
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