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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och éppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@mmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Alvsbyn Angpqnnon 1 med drendenummer: F-1312-24-25
Vardetidpunkten ar 11 februari 2025.
Besikining utférd 2025-02-04.

En dversikilig okuldr besiktning har utférts av Caroline Sundberg
Pouchard vid Norrbryggan AB. Areauppgifter fill grund for
vardebeddmningen har h&mtats frén fastighetsutdrag. Marken var
sndtéckt vid besiktningen. Utférd besiktning ér inte av sddan karaktér att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt
enligt JB 4:19.

Bostadshuset var vid besikiningen omoblerat och under renovering.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har raft aft
filtrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&ddan handréckning &r kostnadsfri for kdparen nér den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 1bs egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér
ett normalt boende och &ven biutfrymmen som t.ex. vind, kd&llare och
garage for privatbil. Kdparen kan ddremot f& betala fér handrdckning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handré&ckning

2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Fastighetsbeteckning Alvsbyn Angpannan 1. Adressen &r Férargatan 9,

942 35 Alvsbyn. Se kartor i bilaga 3.

Planférhallanden  Stadsplan
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Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp enligt
fastighetstaxeringen.
Elanslutning finns.

Inga kénda.

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r séljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en férsalining. Om saljaren, trots
kdparens begdran, underldtit att fullgdra en sGdan skyldighet, far
kdparen senast sex manader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten dr enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, se fastighetsutdrag. Vid 2021 ars fastighetstaxering
fick fastigheten féljande taxeringsvarden;

Tomtmarksvarde 84 000 kr
Byagnadsvérde 478 000 kr
Totalt taxeringsvérde 562 000 kr

Varderingsobjektet har 3 inteckningar vid vardetidpunkten pd
totalt 277 500 kr.

\ég(s)‘rrighe‘ren ligger i centrala Alvsbyn. Alvsbyn har mindre butiker,
folkhégskolan och skolor.

Fastigheten har en areal om totalt 770 kvm.

Friliggande, permanent boende, 1 planshus utan kd&llare.
Beskrivning av rummen.

Bottenplan

Hall, kdk, vardagsrum, 3 sovrum, tvattstuga, bastu, sovrum, férrdd och
garaget.

Huset @r renoverat, storsta delen dvs inte garagedelen som innehdller
bastu, sovrum, tvattstuga och forrdd.

| den renoverade delen som innefattar 3 sovrum, kdk, vardagsrum och
duschrum ér det nya laminatgolv, nytt kdék (inte helt fardig monterat),
malade fénster, ett sovrum inte helt klart. Saknar trésklar och négra saker
har och dar, annars n&stan klart. Electrolux diskmaskin ej inkopplad.
Inbyggd micro och ugn. Duschrummet har kakel och klinker.

NORRBRYGGAN AB
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Aldre tvattstuga med Bosch tvattmaskin och Electrolux torktumlare, Aldre
klinker p& golvet, dldre bastu samt duschkabin utanfér, ett sovrum ej
renoverad samt garage och forréd.

Uppgift saknas

1 planshus utan kdallare byggt 1977 enligt taxeringen. Krypgrund,
trastomme och plattak. 2- glas och 3-glas fénster. Fasaden av trd.
Grunden &r e] plastad och ej ventilerad.

Vattenburet system med fjarrvérme. Golvv@rme i den renoverade
rummen.

Sjalvdrag.

Boarean ar 102 kvm, biarean &r 61 kvm enligt fastighetsutdraget.

intilliggande garage med en port.

Grunden i Alvsbyhus frén 70 talet &r ett problem som bér ses dver.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jamférelser med kép av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kdpeskillingarna kan anfingen j@mféras direkt eller stallas i relation fill T ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras till
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskilingskoefficenten K/T
(kdpeskiling/taxeringsvérde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att K/T talet pekar mot
1,6 dvs att man betalat 1,6 gdnger taxeringsvardet. Overfért pé
varderingsobjektet skulle det innebdra ett marknadsvérde pd ca 900 000
kr.

Huset kr&ver att man slutfér renoveringarna samt ny renovering av de
sista rummen. Stérsta problemet dr grunden som behover atgdrdas.

Med beaktande av fastighetens ldge i omr&det, underhdllsskick,
standard beddms marknadsvardet vara 200 000 kr.
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens képeskillingar i omr&det bedéms marknadsvardet
fér varderingsobjektet ~Angpannan 1- vid vardetidpunkten 11 februari

2025, vara:
700 000 kr
Sju hundra tusen KRONOR
Jamforelsetal Beddmt marknadsvarde/taxeringsvérde 1.2
Beddmt marknadsvérde/boarea 6 900 kr/m?

Lule& 2025-02-11

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I N TS

SAMHALLSBYGGARNA
Caroline Sundberg Pouchard

Jagmadastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoratt
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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Bilaga 1

FastighetSok

036 Allman 2024-07-18

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2021-11-18

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-07-17

Fastighet

Beteckning UUuID:

Alvsbyn Angpannan 1 909a6a8a-9486-90ec-e040-ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod

250173291 2560

Distrikt Distriktskod

Alvsby 325008

Adress

Adress

Férargatan 9
942 35 Alvsbyn

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 72961935
Areal

Omrade Totalareal

Totalt 770 kvm

Lagfart

Agare

Kop (aven transportkop): 2021-10-29

E (SWEREF 99 T™M)

774829.3
Dérav landareal Darav vattenareal
770 kvm
Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2021-11-01 D-2021-00491385:1

Kopeskilling: 425.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 277.500 SEK
Nr

Belopp Inskrivningsdag Akt



Nr Belopp
167.300 SEK
65.000 SEK
45.200 SEK

Planer, bestimmelser och fornldmningar
Planer

Stadsplan: Alvsbyn(vastermalmsomradet)

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
257965-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2021 467.000 SEK
Andel Juridisk form
1/1 Aktiebolag
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Alvsbyn Alvsbyn 22:1

Tidigare Beteckning
Beteckning

BD-Alvsbyn Angpannan 1
BD-Alvsbyns Koéping Angpannan 1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

Inskrivningsdag Akt
1977-11-23 77/9782
1986-11-05 86/16260
1991-03-27 91/3338
Datum Akt
1977-03-17 25-P77/22
Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Datum Akt
1976-10-15 25-F1976-1280

Omregistreringsdatum Akt

1993-09-22 25-F1993-46

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Ortspris bebyggda smahusenheter salda efter jan 2023

Brygdan

Kommun Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Vardeyta Boarea Biarea Viardear Nybyggn.ar Standardpoang
Alvsbyn 220 RADISAN 3 Havrestigen 5 2025-01-24 810 9101 1,20 691 90 89 6 1976 1973 42
Alvsbyn 220 MASEN 7 Fagelgatan6 2024-12-02 1500 13393 2,12 1024 122 112 50 1975 1975 32
Alvsbyn 220 LOKALTAGET1 Stambanegatan 15 2024-11-25 500 4098 0,72 810 137 122 76 1977 1977 34
Alvsbyn 220 PLOGAREN 1 Bromsargatan 10 2024-11-22 1000 8130 1,50 476 131 123 40 1977 1977 34
Alvsbyn 220 RADJURET 1 Spontongatan 34 2024-11-22 1220 9385 1,76 1072 140 130 50 1973 1973 30
Alvsbyn 220 HOPPAREN 7 Garvargatan 34 2024-10-31 1000 7874 1,42 838 137 127 A8 1977 1975 29
Alvsbyn 220 DOPPINGEN 8 Fagelgatan 1 2024-10-21 995 8504 1,49 1025 130 117 64 1974 1974 30
Alvsbyn 220 POTATISEN 1 Vetegatan 21 2024-09-20 1550 11071 1,82 883 146 140 32 1985 1973 30
Alvsbyn 220 LUSEN1 Soldatgatan 13 2024-09-12 900 8571 1,40 791 117 105 62 1970 1970 31
Alvsbyn 220 ENSLINGEN 1 Soldatgatan 26 2024-08-16 675 5769 1,09 1063 133 117 78 1970 1970 27
Alvsbyn 220 BANGARDSMASTAREN 1  Befalsgatan 21 2024-08-16 1600 13333 2,52 880 136 120 78 1978 1978 32
Alvsbyn 220 TAGLEDAREN 3 Taggatan6 2024-08-09 1580 13167 2,64 1004 131 120 56 1979 1979 30
Alvsbyn 220 RADISAN 3 Havrestigen 5 2024-07-01 850 9551 1,26 691 90 89 6 1976 1973 33
Alvsbyn 220 BANFORMANNEN 1 Befilsgatan 27 2024-07-01 1550 12917 2,51 795 136 120 78 1979 1979 31
Alvsbyn 220 RENEN 24 Spontongatan 40 2024-03-15 550 5140 1,086 1091 110 107 15 1972 1972 25
Alvsbyn 220 MASEN 1 Alvgatan 36 2024-01-15 1200 12371 1,89 992 111 97 70 1974 1974 32
Alvsbyn 220 BROMSAREN 2 Bromsargatan 7 2024-01-09 575 5750 1,13 707 111 100 56 1978 1978 29
Alvsbyn 220 LOKEN 5 Havrestigen 12 2024-01-02 560 9825 1,60 642 57 57 0 1976 1976 25
Alvsbyn 220 ARTAN 2 Raggatan b 2023-11-13 1550 14762 2,38 956 116 105 55 1971 1971 32
Alvsbyn 220 RALSEN 8 Ralsgatan 2 2023-08-15 775 7673 1,42 702 110 101 46 1977 1977 32
Alvsbyn 220 STADET S Kyrkogatan 2 2023-08-01 820 6833 1,17 942 134 120 70 1973 1973 31
Alvsbyn 220 TOMATEN 7 Réggatan 15 2023-07-07 1150 10648 1,56 840 128 108 130 1973 1972 34
Alvsbyn 220 GODSTAGET 4 Stambanegatan 23 2023-02-01 700 8140 1,20 780 103 86 83 1977 1977 36
Alvsbyn 220 BETAN 4 Korngatan 14 2023-01-27 660 6804 1,06 1041 106 97 A7 1972 1972 29
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KARTOR - Alvsbyn Angpannan 1 Bilaga 3
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Oversiktskarta
Karta med fastighetsgranser illustrerat
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