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FASTIGEARNA H..YRESKONTRAKT o
FORLOKAL Nr: 1007-1053
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter fljande texten géller
Hyresvérd Namn; Personnrforgnr:
Ostersund PI Fastigheter AB 556314-6637
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Savhuset Are AB 559078-6835

Aviseringsadress:

Box 513, 831 26 Ostersund

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:

m-m Ostersund Angbryggeriet 1
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Storsjostraket 15

Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrsut f6r att anvandas till

anvandning Tillverkningslokal for vin med tillhérande lager
[] Anvéndningséndamélet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i

forekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan calme
och omfattning
Produktion- 2 1705 Del i pers. utr 2 110
och lager Kontor 2 31

[_] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sdnkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Bilaga: 3
Tillfart for bil for i- Platsfér |[] Plats for skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat ar bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018-01-01 2027-12-31
Uppségningstid/ L oA ! : o g o
Pt Eninget Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftiigen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
| annat fall & kontraktet f6r varje gang férlangt med 3 & [ manader
Hyra Kronor 985.000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: il
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersitts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2

Tillhanda-
héllande avoch
betalning fér el,

va, varme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/fombessrjer

X El X va

Betalning:

El Hyresgdsten har eget
abonnemang.

va [ ] Hyresgasten har eget
abonnemang.

Vérme [ ] Hyresgasten har eget

abonnemang.

Varmvatten [ ] Hyresgdsten har eget

abonnemang.
Kyla [ ] Hyresgésten har eget
abonnemang.
Ventilation

X] varme Varmvatten

[} Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[Kyla

[]ingarihyran.
[]Ingérihyran.
Ingarihyran.
[1Ingérihyran.
[]Ingar i hyran.

Ingar i hyran.

Ventilation

Bilaga:

Bilaga: 4

Bilaga:

Bilaga: 4

Bilaga:

Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2014.
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Sig.n & Qb_,

Sign \k &




————

-~

HYRESKONTRAKT Sid2(s)

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

FOR LOKAL Nr: 1007-1053

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten galler

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga mitare av

[] hyresvérden [ hyresgésten
Avfalls- { den omfattning hyresvirden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutdver géller féljande:

[ ] Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock ligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om barttransport av avfall.

[_] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvirden betala ersattning fér hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden fér borttransport av avfall sam hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

X] Annanreglering enligt bilaga Bilaga: 5
Trappstddning |[ ] ingérihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgdsten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
Sndrdjning och ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgasten []annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning g
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of5rutsedda kostnadsékningar uppkommafor fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller héjning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnads3tgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kammun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersdttning till hyresvérden for den palokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 15,1  procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den man erséttning fér denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
of6rutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ing&ende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervdrdesskatt
(moms)
|'|Yr‘-‘5!J:<i_5'fe“S X] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsagaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utdver hyran erldgga vid varjetillfalle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsigaren/hyresvérden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver hyran erlagga vid
varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas p& angivet hyresbelopp jdmte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pdiférekommandefall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till f&ljd av hyresgistens sjélvstindiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
uppléatelse till eget bolag), eller &verlatelse —blir jimkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden fér dennesférlorade avdragsritt. Hyresg@sten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsokning som foljer av
hyresvirdens férlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sistavardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

kalenderménads bérjan [ ] kalenderkvartals bGrjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilken lokalen upplats, Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljspaverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestammelsernai12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestimmelser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[] Parterna har traffat en verenskommelse om att minska fastighetens ach lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgisten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller @ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgisten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sédana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet p&kallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgasten tillh&rig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad vtféra begérda tgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgdsten inom namnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sddana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgéasten ansvarar for att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgarna Sveriges formuldra2B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3 (4)

FORLOKAL Nr: 1007-1053

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tilistdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till f61jd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 6

Myndighetskrav
m.m.

[[] Hyresvérden ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara fér de 3tgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

Hyresgdsten fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning [ | med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning eni bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgasten svarar dock fér Bilaga:

|:|enl bilaga

[X| Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sérskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Hyresgdstens underhallsskyldighet omfattar dérutéver
|:|enl bilaga

Bilaga:

[] Annan férdelning av underhéalisansvaret, se bilaga. .
Bilaga:

Om hyresgésten asidositter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat dverenskammits ska hyresvirden i forekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma
utrymmen.

X] Annan 6verenskommelse avseende allmdnna och gemensamma utrymmen Bil 4
ilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utforainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller fr fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar férsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behélls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgdsten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden vljer.

[] Annan férdelning av ansvaret f&r telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvirden rtt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardenstillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgéasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och dter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten fretradesritt att uppsatta automater och skyltskdp paifragavarande vaggar.

[] Hyresgasten férbinder sig att falja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsakringar

Det aligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen dr
belagen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

Hyresvarden [] Hyresgé@sten

ska svarafor skador pd grund av dverkan pétill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvérden later utféra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f5ljd av att hyresvérden |ater utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det 8ligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresqésten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r éverens om att ratten till nedsdttning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilaga:

Fastighetségarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETSAGARNA

FORLOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr: 1007-1053

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

terstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

Bilaga:

Parterna 3r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar fér, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
farekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

SLCHCG Hyresgasten ska till hyresvérden senast den ldmna sikerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[} borgen stalld av [] bankgarantiintill ett beloppom [ ] annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte [dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgast om behandling av personuppagift och skriftligt samtycke, se bifagad Bilaqa:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte ndr hyresgdsten &r en juridisk person.) 98
E:ig:qd:lelser Hyrestillagg avseende ombyggnad enligt exempel i bilaga 8 faststails efter slutreglering. Bilaga: 8
Bilaga:
Hyresrabatt utgér fr.o.m. 2018-01-01 t.o.m. 2018-12-31 med 200.000 kr/ar Bilaga:
Hyresrabatt utgér fr.o.m. 2019-01-01 t.o.m. 2019-12-31 med 100.000 kr/ar Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande f&r inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Ostersund 2017-10-06

Ort/datum:
Ostersund 2017-10-06

Hyresvdrdens namn:

Ostersund PI Fastigheter AB

_— el

Hyresgdstens namn:

Savhuset Are AB

[_] Firmatecknare
[[]Ombudenligt

amnﬂf

fnTn (&3 rﬁal 1 re;’#bud):

[] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt

Namnteckning(firmatecknare/fombud);
L UL gtz

fulimakt fullmakt
Namnfdrkydligande: Namnfortydligande:
Sofie Bjom Bergstrom Hans Ederwall / Christian Karlsson
Oveiiatglce Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrjorgnr
Namnteckning (fréntradande hyresgést): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltradande hyresgést):
Hyresvardens | acysrden godkanner sverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande Ort/datum:

[] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formul3r12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABQ, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.




e INDEXKLAUSUL Sid1(2)
. FOR LOKAL Bl . 4
FASTIGHETSAGARNA aganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1007-1053 Angbryggeriet 1
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Ostersund PI Fastigheter AB 556314-6637
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Savhuset Are AB 559078-6835
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor ~ 985.000  ska 100 %
eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till féréndringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som bérjar |6pa nagon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar [6panagon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
sdvidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad &r 2017 -
Skulle indextalet ndgon pafdljande oktobermanad hastigiti férhallande till bastalet, ska tillégg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tilldgg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresfdrandringen berdknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fr respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omréakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ortfdatum:
Ostersund 2017-10-06 Ostersund 2017-10-06
Hyresvard: Hyresgést:
Ostersund Pl Fastigheter AB Savhuset Are AB
£c 4 i irm( naraldmbud): D Firmatecknare [Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
DOmbud enligt é,” DOmbud enligt
[ fullmakt (/{ w ,Q/f / Z | “futimake
Namnfdrtydligande: [ Namnfortydllgande
Sofie Blom Bergstrém } Hans Ederwall / Christian Karlsson

™ - o
Hyresvardens egnanoteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




Jfﬁ;"lf INDEXKLAUSUL sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvilikoren i Gvrigt (sésom

exempelvis hyransi kr/m? och ar samt vilka vriga férpliktelser som avilar hyresgéasten mm).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pasidan 1).

Jémforefse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2)Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 krf3r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2001 &r 269,1.

1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,21 och 25g,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestilldgget for &r
2002 enligt klausulen,

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 1 stillet skulle ha blivit &are 3n ret innan t ex 262,0 (oktoberindex 3r 2000 var 262 ,6),

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit 1dgre &n f6r r 2001.

Alternativ B: Om KPI for oktober 2001 i stillet skulle ha blivit ldgre dn bastalet 2597t ex 259,56,

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle dd utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.
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> FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sidi(a)
~ 3
. FOR LOKAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr; Fastighetsbeteckning:
1007-1053 Angbryggeriet 1
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Ostersund Pl Fastigheter AB 556314-6637
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Savhuset Are AB 559078-6835
Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.

| den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning fér skatten enligt markerat alternativ.

l:l Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 15 1  procent.

Enligt deregler som gaéller vid avtaletstecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens
borjan 72620 kronor per ar.

D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtalets tecknande kronor.

Lokalensandel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade &ndringar (0avsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man

skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upph&ra s att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingari den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
férekommande andraklausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan varahdgre én den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara ofdréandrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:

1.736/ 11.461 m2 =ca 15,1%

P& sidan 2 intagna anvisningar gdller fér avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Ostersund 2017-10-06 Ostersund 2017-10-06

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Ostersund PI Fastigheter AB Savhuset Are AB

—- o A — T

Mamnt (firmatec efo dy: D Firmatecknare [Namnteckning ( ﬁrmatecknarelombud) |:| Firmatecknare

— ) .
[]Ombudenligt / / DOmbud enligt
I., fulimakt // /Zf fullmakt
Namnfattydligande: Namnfortydllgande
Sofie BlJom Bergstrom Hans Ederwall / Christian Karlsson

Fastighetsdgarna Sveriges formul&r nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.




i FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
- FOR LOKAL 5

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2,

Ersittningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsagare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nd& betalas till hyresvérden. Efter
den 1januari 1997 & ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med n&gra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet, Om hyrestiden &r bestémd och minst tre ar géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebdr ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare maste beriakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten fr lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgdsten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berékningssitt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvandas. F&r enkelhetens skull bér dock
hyresgistens andel vara of srandrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det & lampligt att p& darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdear och olika typer av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgésten ska betala erséttning —ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
bel3gen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hémtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsagare som har problem med att berékna hyresgdstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastensandel!

4.

Klausulen innehaller tv alternativ. | det férsta utgar ersittning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tillféllet
gillande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, dkat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala erséttning for den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphdrt). Givetvis ska hyresgésten alltjimt betala andra forekommande tillagg sdsom fér indexforéndringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgésten ska betala tilldgg fér fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.
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2017-10-06

BILAGA 4

P-platser med motorvidrmare enl. separat uppgorelse.

Anpassningsatgirder:

All anpassning/ombyggnad projekteras fram gemensamt. Kostnad for
hyresgéstanpassning/ombyggnad tillkommer och beréknas pa verklig kostnad med
avskrivning pa 10 ar och 6% rénta, se bilaga 8.

Vatten: Tillkommer enligt separat métare till sjilvkostnad enligt leverantsrens taxa.

Kyla: Befintliga frysmaskiner innehéller kldmedium R404a som det fr.o.m. 2020 &r
péfyllningsstopp pa. Vid eventuell konvertering av kylmedium eller utbyte av frys-
/kylmaskiner stir hyresgésten for denna kostnad.

Tele/data: Tele och datainstallationer svarar hyresgésten for. Befintliga installationer
far disponeras i hyresgéstens verksamhet. Fiber finns till fastighetens
avlamningspunkt och egna avtal kan tecknas.

El: Hyresgidsten har eget elabonnemang alternativt tillkommer enligt separat métare
till sjalvkostnad enligt elleverantdrens taxa.

Installation av hyresgéstens utrustning och belysning specifik for hyresgistens
verksamhet svarar hyresgisten for. I 6vrigt ingér befintlig installation.

Underhall: Hyresgésten svarar for allt inre underhall av forhyrd yta. Med inre
underhall menas t ex byte ljuskillor, skdtsel och behandling av golv och reparation
av slitage utdver normalt, Svrigt underhall enligt hyreslagen. Hyresgésten svarar for
drift, besiktning, underhéll och reparationer av frys- och kylanldggning. Hyresgésten
ombesdrjer och bekostar sjidlv hantering av sopor och restprodukter ur sin
verksamhet. Hyresvirden svarar for allt yttre underhall inklusive alla skador pa
utsidan av fastigheten fororsakade av tredje man, som ej dr fororsakad av
hyresgéstens verksamhet. Hyresvérden ansvarar for drift och funktion av
handbrandsldckare i gemensamma ytor men ej for handbrandsléickare i forhyrda
ytor.

Stiddning av gemensamma lagerytor ombesdrjs av hyresviérden, dock aligger det
hyresgisten att hélla god ordning i dessa utrymmen. Hyresvirden ombesorjer
besiktningar samt underhall av portar och lastkajer/dockningsstationer.

Ovrigt: Krav som kan komma att stillas pa lokalens utformning och
inredning/utrustning utdver nuvarande dverenskommelse, av t.ex. forsékringsbolag,
brandmyndigheter, yrkesinspektion, annan myndighet eller likvérdig och som beror pé
hyresgéstens verksamhet och ej fastighetens allménna anvéndning och skick, bekostas
av hyresgisten. Hyresgésten svarar for alla atgérder och alla kostnader forknippade
med miljokrav pé sin verksamhet.

Hyresgésten svarar for all skyltning och dértill horande tillstdnd, samt alla kostnader
forknippade med montage, drift och skotsel av skyltar och dess belysning. Skyltning
sker i samrdd med hyresvirden och dvriga hyresgéster.

%%
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Hyresgésten har beretts tillfille att besiktiga lokalen som utver anpassningsétgirder
ovan 9vertas i befintligt skick. Kontroll av golv i Lager 2334a och 2334b &r utford
enligt bilaga 9 och eventuella dtgérder regleras enligt bilaga 8.

Hyresvirden samordnar och bekostar lassystem i yttre skalskydd, ddrefter svarar
hyresgisten for alla kostnader och krav forknippade med lassystemet. All inre
lasning av forhyrd yta med t.ex. kodlés eller liknande ansvarar hyresgésten for.

Det aligger hyresgisten att ansvara for att forhyrd yta &r utrustade med sidana las och
stoldskyddsanordningar som krévs for att hyresgéstens affdrs, ansvars och
foretagsforsikring giller.

Hyresgiésten ombesdrjer stddning av personalutrymmen.

Hyresgiisten ansvarar for att upprétta kontrollplan for sin del samt bedriva
systematiskt brandskyddsarbete enligt Lag om skydd mot olyckor (SFS 2003:778)

P4 gemensamma lastytor far inget forvaras.

Inredning: Hyresgésten svarar for all inredning av lokalerna som &r forknippad med
verksamheten. Efter hyrestidens utgang skall lokalerna aterstéllas i ett for allmént
anvindande godtagbart skick.

Avstigningsklausul: Hyresgésten har ritt att efter 6, 7, 8, samt 9 ar med 9 ménaders
uppsigningstid stga upp kontraktet i fortid genom att erligga en engéngssumma till
hyresvérden.

Vid uppsiigning efter 6 ar &r engdngssumman 3.000.000 kr.

Vid uppségning efter 7 ar #r engangssumman 2.000.000 kr.

Vid uppségning efter 8 ar 4r engangssumman 1.000.000 kr.

Vid uppsédgning efter 9 ar &r engéngssumman 500.000 kr.
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o KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING Sida ()
-~ "
. FOR LOKAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1007-1053 Angbryggeriet 1
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Ostersund Pl Fastigheter AB 556314-6637
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Savhuset Are AB 559078-6835
Klausul Hyresgésten ska sjalv svarafor och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgésten férekommande
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
[ ]hushalisavfall [X]tysrr [X] hérda plastférpackningar
grovsopor metallfbrpackningar .farllgt avfall enligt vid varje tid gallande
miljélagstiftning
[ ]komposterbart avfall ofargade glasférpackningar Verksamhetsavfall
Dtidningspapper f'érgade glasférpackningar |:|
batterier pappférpackningar ]
Sarskilda
bestammelser
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Ostersund 2017-10-06 Ostersund 2017-10-06
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Ostersund Pl Fastigheter AB Savhuset Are AB
D Firmatecknare |Namnteckning (ﬂrmatecknare/ombud D Firmatecknare
Ombud enligt / Ombud enligt
fullmakt L/t\./\ﬂu//z?’ % fullmakt
Namnfiftydligande: / Namnfortydligande:
Saofie/Blom Bergstrém Hans Ederwall / Christian Karlsson

Fastighetségarna Sveriges formulir nr 88 upprittat2008 i samrdd med SABO och Svensk Handel. Reviderat 2012. Eftertryck férbjuds.



.‘-45;._ BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(a)
. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 6
FASTIGHETSAGARNA rlaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1007-1053 Angbryggeriet 1
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Ostersund Pl Fastigheter AB 556314-6637
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Savhuset Are AB 559078-6835
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.
Eardelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanforligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som f&r
avsedd anvéndning av lokalen féljer av gallande regler.
Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas fér den verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nddvindiga service- och underhéllsatgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.
Parterna forbinder sig, var och en fr sin del, att se till att rdddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt héllsfria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.
Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en f&ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pad grund av bristfalligt utférd &tgérd av parten eller som har uppkommit till f&ljd av att parten inte har utfért en &tgard som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgarder dn ovanstdende géller endast om detta sérskilt 6verenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalls i fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlspande vidta, férutom de tekniska &tgérder som reglerats i det féregéende, dven de organisatoriska atgarder som behdvs for att minska
risken fér brand och for att hindra eller begrénsa skador till f61jd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande dtgarder
vidtas. Part skavidare pa begéran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten beh&ver for
att kunna fullgdra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gadng om aret bereda den andre parten tillfalle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogérelse for brandskyddet (kryssi rutainnebar att den darefter féljande texten galler)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre [dmna de uppgifter som denne behdver fér att kunna fullgéra sin
redogdrelseskyldighet.
omfattas inte av kravet pé skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot otyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som inneb#r att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvarden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten |3mna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgdrasin redogdrelseskyldighet.
Denna klausul har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Ostersund 2017-10-06 Ostersund 2017-10-06
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Ostersund Pl Fastigheter AB Savhuset Are AB
|:| Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt // Ombud enligt
fullmakt ) /L\,J OA /Z,jf; / ’%/‘ fullmakt
Namnfagtydligande: N‘é{nnfértydli?afnvde: .
Sofie Blom Bergstrém Hans Ederwall / Christian Karlsson

Fastighets&garna Sveriges formul3r nr 68 uppréattat i juni 2005 och reviderati december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och

Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.




S BILAGA SiEFLE)
~
. TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD Bilaga nr: 7

FASTIGHETSAGARNA ganr:
Ansvarsférdelning av brandskyddsatgarderm.m
Avser Grdnsdragningslista av brandskyddsatgarder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1007-1053 Angbryggeriet 1
Ansvar for Hyresvérden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhéllsskyldighet). N/A betyder ej tilldmplig:

Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv Hg N/A
Brandcellsgranser Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X X
Dérrar i brandcellsgréns Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X X
Dérrar i utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Las och beslag d6rrari Utanfér uthyrningsenhet X
brandsgellsgia’ns ochfeller  |nom uthyrningsenhet X X
utrymningsvéag
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rékluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av bérande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X X
Ytskikt och bekladnader Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv |Hg [N/A
Utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet
Utrymningsplan X
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Vigledande markering Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Las och beslag pa Utanfér uthyrningsenhet X
vtrymningsdérr Inom uthyrningsenhet X
Brandslackning och brandskyddsanldggingar Hv |Hg |[N/A
Brandlarm Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet Vid eventuell installation X
Utrymningslarm Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet Vid eventuell installation X

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr nr 69, upprattat av Fastighetsédgarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds




S BILAGA
.. TILL KLAUSUL OM BRANDS
FASTIGHETSAGARNA

Ansvarsfordelning

av brandskyddsatgirderm.m

VR Bilaga nr:

Sid 2 (2)

Ostersund 2017-10-06

Ostersund 2017-10-06

Ansvar for Hyresvirden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgéarder i lokalen kommit Gverens om f6ljande ansvarsférdelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhéllsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandslackning och brandskyddsanldggning forts. Hv |Hg [N/A
Stigarledningar Inom fastigheten X
Utanfér fastighet
Sprinklerledningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Handbrandsl&ckare Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Tilltradesvég for Utanfér uthyrningsenhet X
raddningstjénst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv |Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation
Insatsplan
Driftsinstruktioner,
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X
Ovrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Ostersund Pl Fastigheter AB Savhuset Are AB
n ‘-'T"h
(ﬁrmate{ ) ] DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): DFirmatecknare
; Ombud enli % / Ombud enligt
mbua enligt mbud enlig
fullmakt A (;«_,OM / W77 | fimake

Namnfdfrtydligande:
Sofie/Blom Bergstrém

Namnfartydligande: \
Hans Ederwall / Christian Karlsson

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 69, upprattat av Fastighetsdgarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds




BILAGA 8

Tilldgget avser ombyggnadskostnad/hyresgdstanpassning av lokal och skall efter

slutreglering beraknas enligt nedan:

Uppskattad budget 4.000.000 kr.

Funktionsargument

BETALNING
Rinta |0,06/12 %) = 0,005
Periodantal |120 (@] = 120
Nuvarde |-4000000 % = -4000000
Sutvarde [0 - w0
e |4 ) -1

= 44187,26945

slutet av perioden = 0 eller utelamnat.

Resultat: 44187,26445

Beraknar betalningen av ett 13n baserat pa regelbundna betalningar och en konstant rénta.

Typ &r ett logiskt véarde: betalning i borjan av perioden = 1; betalning i

Hislp om funktionen [

-CK

l [ Avbryt

Hyrestilldgg enligt berdkning ovan:

44,187 x 12 = 530.244 kr/ar exkl. moms.



BILAGA 9

Mansson & Hansson AB Arkitektur & Byggteknik Opeviagen 78 83192 Ostersund 20170815
Jan Nordlof jan.nordlof@gmail.com 070 584 24 41

Kv Angbryggeriet 1 Ostersund

Lastutredning betriffande lager 1-2 (9-12 man lagring), lager i anslutning till
in-och utlastning, samt maltlager.

Lager 1-2 (9-12 man lagring)

Lager 1 (f.d. frysrum) har féljande golvkonstruktion:
100 stalgl betong med rutnit diam 6/150 i 6.k., 200 frysrumsisolering langtidslast 60 kPa, 2
lager 0,15 plastfolie, skyddspapp, 30 mm sand inkl golvvdrmeslingor, min 100 singel

Lager 2 (f.d. Kylrum ) har foljande golvkonstruktion
100 mm stalgl betong med rutnit diam 6/150 i 6.k., 50 mm kylrumsisolering langtidslast 60
kPa, min 100 singel.

Max belastning 500 ton pa en belastningsyta av 144 kvm inklusive egen vikt betongplatta ger
en belastning pa isolering pa 37,4 kPa, vilket &r mindre dn 60 kPa.

Yttergrundmuren dr utformad som vinkelstédmur (L-form) med vertikalmurens tjocklek 400
mm, samt bottenplattans bredd totalt 1000 mm. Eftersom lagerlasten ar indragen 3000 mm
frén yttervagg sa erhalles ingen tillkommande horisontell lagerlast pa vinkelstddmuren, utan
det blir ett mindre rorligt tillskott fran trucken ndr den kér runt.

Eftersom betongplattan dr enkelarmerad i 6.k. sa ar det troligt att sprickbildning kommer att
uppsta efter nagra ars anvandning.

Sammanfattningsvis sa klarar befintlig konstruktion de nya upptrddande lasterna.

Jan Nordlof



