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Observera! I en broschyr som denna maste innehallet begrinsas och
forenklas. Texten i broschyren ger en ledning men ingen garanti for att en
viss typ av forvarv kommer att bifallas eller att avslas.
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JORDFORVARVSLAGEN
(1979:230)

I Sverige har vi sedan lang tid tillbaka
en lag om forvarv av lantbruksegendo-
matr, som dr taxerade som lantbruksen-
heter, jordforvarvslagen. Lagen har
dndrats flera ganger under aren och
denna broschyr beskriver oversiktligt
hur lagen fungerar efter den senaste
andringen den 1 maj 2010.

Lagen kan du hitta pa www.riksdagen.
se under lagar och férordningar, SFS-
numret dr 1979:230. Du kan ocksa s6ka
pa ordet ”jordforvarvslag” i ndgon sok-
motor.

Vad ar syftet med lagen?
Jordférvarvslagen har tva huvud-
syften:

e att gynna sysselsdttningen och
boendet i glesbygder. Om den fo6r-
varvade fastigheten dr beldgen i ett
glesbygdsomrade och du varken
har tdnkt bo pa den inkopta fastig-
heten eller verka pa orten, kan
din ansokan om forvarvstillstand
darfor komma att avslas. Vad som
rdaknas till glesbygd definieras i
den till lagen kopplade jordfér-
varvsférordningen. Du kan ocksa
titta ndrmare pa den oversiktliga
kartan pa sidan 4.

att behalla balansen i markinne-
hav mellan fysiska personer och
juridiska personer (se forklaringar
nedan), nar det géller lantbruks-
egendomar. For att inte juridiska
personer ska konkurrera ut fysiska
personer, pa marknaden for fastig-
heter som anvands for jord- eller
skogsbruk, finns strikta regler som
begrdnsar juridiska personers moj-
ligheter att kdpa mark fran fysiska
personer.

Nar behovs ett jordforvarvs-
tillstand?

Jordférarvslagen gdller for fastigheter
som ar taxerade som lantbruksenhet.
Da kravs i vissa fall tillstand enligt
lagen for att fa lagfart pa ett forvarv
eller for att fa en fastighetshildnings-
atgird genomford. Hur en fastighet
ar taxerad framgar av fastighetstax-
eringsbeviset. Har du inget sddant kan
du vdnda dig till Skatteverket, och
maste da kunna uppge ritt fastighets-
beteckning med fastighetsnamn, fast-
ighetsnummer och kommun.

Har du forvdrvat fastigheten genom
bodelning, arv eller testamente beho-
ver du inte forvarvstillstand. Har du
ddaremot férvarvat den genom Kkop,
byte eller gava behdvs i manga fall ett
forvarvstillstand.

En juridisk person kan till exempel vara ett bolag, kyrkan, kommunen,
en forening eller en stiftelse. De behandlas annorlunda &n enskilda, ocksa

kallade fysiska personer.



Vad hander om du inte har
forvarvstillstand?

Om f6rvarvstillstand inte beviljas blir
kopet ogiltigt. Far du avslag pa din
tillstandsansdkan och avser ansdkan
ett fastighetsforvarv i ett omrade som
definieras som glesbygd, kan staten bli
tvungen att 16sa egendomen pa begéi-
ran fran siljaren. Sdljaren kan begéra
inlésen hos ldansstyrelsen, inom tre
manader efter att avslagsbeslutet trétt
i kraft.

Staten dr da skyldig att forvérva fastig-
heten for samma kopeskilling och i
ovrigt pa samma villkor som avtalats
mellan kopare och siljare, sa linge
de bedéms som rimliga i det enskilda
fallet.

Se vidare 12 § jordforvarvslagen.

Vilka regler gadller i gles-
bygdsomraden?

Juridiska personer maste alltid ha for-
varvstillstand nér det géller férvarv av
fastigheter i glesbygd. Man maste dess-
utom uppfylla vissa andra forutsatt-
ningar som beskrivs under ”Vad galler
for juridiska personer?” hdar nedan.

Aven fysiska personers forvirv inom

glesbygdsomraden kraver tillstand. Det

finns bara ett par undantag fran denna
regel:

e Vissa slaktforvarv ar tillstandsfria.
Det giller vid kop, byte eller gava
fran fordldrar, far- eller morforald-
rar eller fran din make eller maka.
Forvarv fran syskon krdver daremot
tillstand.

¢ Du som sedan minst ett ar ar folk-
bokford inom glesbygdsomrade i
denkommundaregendomenligger,
behover inte heller soka tillstand.

[ GLesBYGD
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(Aven vissa éar,
frdmst i Stockholms
ldn dr glesbygd.)

Lansstyrelsen kan ge besked om vilka
férsamlingar som ingar i jordforvarvs-
lagens glesbygdsomraden. De framgar
ocksd av jordférvidrvsférordningen
(2005:522) och den Gversiktliga kartan
nedan ger en uppfattning av unge-



farligen var i landet dessa omraden
ar beldgna. Jordférvarvsférordningen
kan du exempelvis hitta pa www.riks-
dagen.se under lagar och forordning-
ar. Du kan ocksa stka pa ordet “jord-
férvarvsforordning” i nagon s6kmotor.

For att ytterligare underldtta for képare
och sdljare m.fl. att avg6ra om en fast-
ighet &r belédgen i ett glesbygdsomrade
anges betrdffande dessa fastigheter i
Lantmateriets fastighetsregister, efter
forslag fran Jordbruksverket,: ”Kan
inga i glesbygdsomrade enligt jordfor-
varvslagen (1979:230)”.

For att fa forvarvstillstand i glesbygd
maste man uppfylla vissa villkor, som
foljer lagens syfte att fraimja bosattning
och sysselsidttning i glesbygden.

Har du tankt att varaktigt bositta dig
pa den forvirvade egendomen, inom
tolv manader fran forvirvet, kan du
fa tillstand, men du maste da pa nagot
sdtt kunna visa att detta verkligen kom-
mer att ske. Observera att mgjligheten
att slippa soka forvarvstillstand genom
att skriva pa ett sa kallat bos&ttningsa-
tagande togs bort den 1 juli 2005.

Aven om du inte vill bositta dig pa
fastigheten kan du fa forvarvstillstand,
om du i stéllet kan visa att ditt forvarv
varaktigt kommer att gynna syssel-
sdttningen pa orten. Sysselsdttningen
kan vara av olika slag och maste inte
vara direkt knuten till sjdlva fastighe-
ten, men den maste forldggas till det
glesbygdsomrade inom kommunen dar
fastigheten ligger.

Foérvarvar du en jordbruksdominerad
fastighet beldgen i ett glesbygdsomrade
kravs det som regel att du kan visa att
du aktivt kommer att bruka fastigheten.
Aven om du inte uppfyller nagot av
dessa villkor kan du dnda fa forvérvs-
tillstdnd. Lansstyrelsen maste ndmli-
gen i ett sadant fall kunna visa pa en
alternativ kdpare av fastigheten, vars
koOp i sin tur maste kunna ge en direkt
och pataglig effekt pa boendet eller
sysselsdttningen pa orten. Om lanssty-
relsen inte kan ange en sadan képare
kommer du att ges férvarvstillstand.

Se vidare 7 § jordférvarvslagen.

Vad galler for juridiska
personer?

Juridiska personer behéver inget till-
stand om de forvarvar fastigheten fran
en annan juridisk person dn dédsbo,
och fastigheten varken ligger i ett gles-
bygdsomrade eller i ett sa kallat omar-
ronderingsomrade (se nedan). Daremot
kravs forvarvstillstand oavsett omrade
ndr juridiska personer forvarvar en
lantbruksegendom fran en fysisk per-
son eller fran ett dodsbo.

For att komma ifraga for forvarvstill-
stand maste en juridisk person upp-
fylla vissa i lagen angivna villkor, f6r-
utom att det maste std i Gverensstam-
melse med lagen syften. Man kan till
exempel fa tillstdnd om man ldmnar
annan mark i utbyte, antingen till en
fysisk person, eller till staten f6r natur-
vardande &dndamal. Utbytesmarken
ska i sa fall ha ungefar samma produk-
tionsférmaga som den mark man vill



forvarva, och den ska ha lamnats over
antingen under de senaste fem aren,
eller kunna bedémas ldmnas inom en
overskadlig framtid.

Man kan ocksa fa forvarvstillstand om
fastigheten &dr avsedd for nagot annat
dndamal dn jordbruk eller skogsbruk.
Tank pa att det maste framga av kom-
munens antagna o&versiktsplan eller
nagot motsvarande planeringsunderlag
att egendomen faktiskt far anvidndas
till det indamal som uppges i ansokan.

Forvarvstillstand for skogsmark kan
ges om kOparen bedriver nagot slags
industriell verksamhet pa orten, och
dar har anviandning for virket fran den
forvarvade fastigheten.

Man kan ocksa aberopa ”sirskilda
skdl”. Med det menas helt enkelt ett
speciellt skdl som inte motverkar jord-
forvarvslagens syfte — att bevara balan-
sen mellan olika &garkategorier och
som dr specifikt for just detta enskilda
fall.

Ett exempel pa "sdrskilt skdl” kan vara
att egendomen dr mycket stor och kapi-
talkrdvande att dga och driva och att
egendomens avkastning ej dr tillracklig
for dessa driftskostnader. En hog kdpe-
skilling utgdr dock i sig inget sdrskilt
skdl. Ett annat “sdrskilt skal” kan vara
att egendomen har en dokumenterat
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
och underhallskostnaderna ar sa héga
att en privatperson skulle ha svarighe-
ter att klara av dem.

En avvigning gors alltsa, nar “sarskil-
da skdl” prévas, mellan lagens syfte
att behalla balansen mellan olika dgar-
kategorier och vad som ar rimligt i det
enskilda fallet.

Se vidare 6 § jordforvarvslagen.

Nagra undantag och
specialfall
Omarronderingsomraden:

Inom Vdrmlands, Dalarnas och Vistra
Gotalands 1dn finns s& kallade omar-
ronderingsomraden. Det dr omraden,
utpekade i jordforvarvsforordningen,
dar fastigheterna ar splittrade i sa sma
skiften att detta hindrar en rationell
brukning av aker och skog. I dessa
omraden kan du végras forvarvstill-
stand om, som det star i lagtexten,
“forvirvet skulle géra det svarare att
genomféra rationaliseringen av ago-
strukturen” (7 § andra stycket).

I de hiar omradena bedriver lansstyrel-
serna en aktiv kop- och sdljverksamhet,
kombinerat med markbyten, for att fa
ihop storre skiften. Har tillats normalt
inte nagon nyetablering eftersom bara
dgarbyte inte medfor farre skiften. Om
du redan dger fastighet i omradet far du
ddremot som regel forvirvstillstand,
ibland under foérutsattning att du dven
gar med pa markbyte.

Se vidare § 7 jordférvarvslagen.

Lantmiteriforrattning:

Om du foérvérvat ett markomrade av en
fastighet genom kop, byte eller gava
maste du ansbka om en lantméiteri-



forrattning, avstyckning eller fastig-
hetsreglering, hos lantmaterimyndig-
het inom sex manader fran forvarvs-
dagen, annars blir férvarvet ogiltigt.
Forvarvaren kan sjdlv anséka om
forvarvstillstand men ska en avstyck-
ningsférrdttning goras sa kan &dven
lantméaterimyndigheten hjdlpa till med
att ansdka om forvarvstillstand. Galler
det en lantmateriférrattning om fast-
ighetsreglering sa kan lantméterimyn-
digheten inte hjdlpa till med férvarvs-
tillstandsfragan.

Om du trdaffat en Overenskommelse
om markoverféring enligt FBL 5:18
(FBL = fastighetsbildningslagen) sa &r
den inte ett forvdrv i vanlig mening.
En sadan Gverenskommelse gar dar-
for inte att soka forvarvstillstand pa.
Jordforvarvslagstiftningen uppratt-
halls istdllet genom att lantmaterimyn-
digheten i fastighetsregleringsforratt-
ningen tillfragar lansstyrelsen.

Inkop pa exekutiv auktion:

Koper du en fastighet genom inrop pa
exekutiv auktion, sa far du visserli-
gen en lagfart utan forvarvstillstand,
men om den inropade fastigheten lig-
ger inom ett glesbygdsomrade maste
du inom tva ar skaffa ldnsstyrelsens
tillstand att fa behalla vad du kopt. Ges
inte ett sadant tillstand sa maste fastig-
heten ater siljas.

Sa ansoker du om
forvarvstillstand

Ansdkan ska limnas - inom tre mana-
der fran forvarvet — till den ldnsstyrelse
inom vars omrade egendomen ligger.

Det dr lampligt att anvdnda blanketten
”Anstkan - Forvarvstillstand enligt
jordforvarvslagen (1979:230)”. Den
hittar du pa www.jordbruksverket.se
genom att klicka dig fram via knap-
parna "Rapporter, broschyrer och blan-
ketter” och sedan ”Jordforviarv”. Du
kan dven ringa till ldnsstyrelsen och be
dem skicka dig en blankett.

Observera att det inte dr tillatet att
avverka skog pa fastigheten efter ett
forvarv forrdn forvarvstillstandet &r
beviljat. (Ny bestdmmelse i skogsvards-
lagen den 1 juli 2005.)

Den som soker forvarvstillstind maste
betala en avgift till 1ansstyrelsen for att
fa sin ansokan prévad. For en enskild
person ligger avgiften fér narvarande
pa 3 700 kronor. For juridisk person ar
avgiften 3 700 kronor om Gverlataren ar
juridisk person och fastigheten ar bela-
gen inom glesbygdsomrade. Juridisk
person som forvdrvar fran fysisk per-
son eller dodsbo betalar 12 700 kronor
om egendomens varde uppenbarligen
overstiger 10 miljoner kronor och 5 700
kronor om vardet dr liagre (april 2011).

Hit vander du dig om du

vill overklaga

Lansstyrelsens beslut att vigra tillstand
kan du 6verklaga hos Jordbruksverket.
Om verket ocksa avslar kan du over-
klaga vidare till forvaltningsratten. Om
du far prévningstillstand kan drendet
vid eventuellt avslag i forvaltningsrat-
ten sedan foras vidare till kammarrét-
ten, och som sista instans finns Hogsta
Forvaltningsdomstolen.



Adresser och telefonnummer till Lansstyrelserna

Lin 370).¢ Postadress Telefon
Blekinge 371 86 Karlskrona 0455-870 00
Dalarna 791 84 Falun 023-810 00
Gotland 621 85 Vishy 0498-29 21 00
Géavleborg 801 70 Givle 026-17 10 00
Halland 301 86 Halmstad 035-13 20 00
Jamtland 831 86 Ostersund 063-14 60 00
Jonkoping 551 86 Jonkoping 036-39 50 00
Kalmar 391 86 Kalmar 0480-820 00
Kronoberg 351 86 Vixjo 0470-860 00
Norrbotten 971 86 Lulea 0920-960 00
Skane 291 86 Kristianstad 044-25 20 00
Stockholm Box 22067 104 22 Stockholm 08-785 40 00
Sodermanland 611 86 Nykoping 0155-26 40 00
Uppsala 751 86 Uppsala 018-19 50 00
Varmland 651 86 Karlstad 054-19 70 00
Vasterbotten 901 86 Umea 090-10 70 00
Vasternorrland 871 86 Hirnosand 0611-34 90 00
Viastmanland 721 86 Viisteras 021-19 50 00
Viastra Gotaland

Box 767 451 26 Uddevalla 031-60 50 00

Box 224 532 23 Skara 031-60 50 00
Orebro 701 86 Orebro 019-19 30 00
Ostergotland 581 86 Linkoping 013-19 60 00

e

Jordbruks
verket

Jordbruksverket
551 82 Jonkoping
Tfn 036-15 50 00 (vx)
E-post: jordbruksverket@jordbruksverket.se
www.jordbruksverket.se

Telefax

0455-870 01
023-813 86
0498-2172 89
026-17 13 05
035-10 75 48
063-10 25 90
036-12 1558
0480-822 75
0470-862 20
0920-22 84 11
044-25 21 05
08-785 40
0155-26 71 25
018-19 52 01
054-19 73 00
090-10 71 00
0611-34 93 72
021-19 51 35

031-60 56 89
031-60 58 20
019-19 30 10
013-10 13 81
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