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Uppdrag

VARDERINGSOBJEKTET:
ARJEPLOG KURROKVEJK 3:2

VARDERINGSANDAMAL

Andamalet med denna vérdering &r att bedéma
varderingsobjektets marknadsvarde. Marknadsvardet
ska utgbra underlag for offentlig auktion

Med marknadsvarde avses det pris som sannolikt skulle
betalas om fastigheten bjods ut pa en fri och 6ppen
marknad med tillracklig marknadsféringstid utan
partsrelationer och utan tvang. Marknadsvardet kan ej
beraknas eller bestdmmas utan endast bedémas och ar
knutet till en viss tidpunkt (vardetidpunkten). Vardet
bygger pa fastighetens skick och standard vid
besiktningstillfallet. Marknadsvardet har aktualitet sa
lange nagra fysiska egenskaper ej andras hos
fastigheten eller nagon vardeutveckling sker pa
marknaden. Kring det beddmda marknadsvardet finns
en osakerhet som all fastighetsvardering ar behaftad
med.

FORUTSATTNINGAR

Vardebeddmningen galler endast under forutsattning att
varderingsobjektet inte ar i behov av sanering eller
belastas av nagon miljopaverkan som kan innebara
efterbehandling eller annan pafoljd.

Beskrivning

INLEDNING

Fastigheten ar en jordbruksfastighet bestdende av fem
skiften varav ett innehaller brukningscentrum med
bostadshus och ladugardsbyggnad.Hus och
ladugardsbyggnad beddéms vara i normalt skick for den
typen av byggnad med undantag fér bagarsugan som
beddms ha samre skick an normalt.

Runt garden ar mark som ar att betrakta som en stor
tomt ner mot sjén Uddjaure fastigheten fortsatter dar
aven ut i sjon. Laget mot sjon och néarheten till Arjeplog
centrum ca 8 km gor att 1aget pa garden bedéms som
mycket attraktivt.

Ned vid vattnet finns en batplats och dar har
fastighetsagarna uppfort en férradsbyggnad. Enligt
uppgift fran fastighetsagaren skall den byggnaden vara
uppford pa fastighetens egna mark men sa vitt vi kan
beddma vid besiktningen s star den pa samfalld mark
och skall darfoér betraktas som byggnad pa ofri grund.

Fastigheten ar enligt skogsbruksplanen 245,8 ha varav
83,3 ha ar vatten. Produktiv skogsmark &r 79,1 ha och i
skogen star det 8422 m3sk varav 4695 m3sk i
huggningsklasserna S1 och S2. P4 6n Stordn i sjon
Uddjaure finns ett av skiftena med produktiv skogsmark

om 10,9ha. For mer detaljerad information om skogen
se bifogad skogsbruksplan.

Fastigheten ar delagare i Arjeplogs allmanning.

Fastighetsbeskrivningen ovan ar endast avsedd som
underlag for vardebedémningen och har ingen
sjalvstandig betydelse. Anvands underlaget for andra
andamal tas inget ansvar for de insamlade uppgifterna.
Besiktningen ar ej av sadan karaktar att den kan laggas
till grund for talan enligt Jordabalken.

BESIKTNING

Besiktning av fastigheten gjordes 13 september 2018
av Andreas Engstrém pa LRF - Konsult han upprattade
da ocksa skogsbruksplan med pa besiktningen av
byggnaderna var aven Séren Engstréom som bistod med
att visa byggnaderna.

OVRIGA KALLOR

Fastighetsdatautdrag, kartor, taxeringsuppgifter,
detaljplaner, 6versiktsplaner, Skogens Parlor, personer
som lamnat information, skogsbruksplan, prisstatistik
mm.

Nagon ingaende kontroll av de uppgifter lAmnade fran
fastighetsdgare och hadmtats fran offentliga kallor har ej
utforts utan dessa uppgifter har férutsatts vara korrekta.

LAGFAREN AGARE

Ann Cederlund, Svensbyn
Lena Radman, Pitea
Ingeborg Engstrom

Anders Holmlund, Arjeplog
Stefan Radman, Taby

LADUGARDSBYGGNAD

Ladugardsbyggnad pa uppskattningsvis ca: 200 m2
anvands idag som forvaring och verkstad. Byggnaden
har indragen el och har haft vatten aret runt medans det
bedrevs aktivt jordbruk men vattnet ar nu urkopplat.
Byggnaden inrymmer ocksa bagarstuga i den delen
kandes golvet svajigt och ugnen med murstock var
sprucken. | dvrigt bedéms byggnaden vara i normalt
skick for denna typen av gamla ladugardar.

BONINGSHUS

Hus pa 1, 5 plan samt kéllare, byggt pa 30-talet Huset
inrymmer tva lagenheter en pa entréplan och en pa 6vre
plan. Boarea 99m2 enligt fastighetstaxeringen
Vattenburen varme och uppvarmning via elpatron,
olja/ved- panna finns ocksa men det ar i princip inte
eldat pa ca: 40 ar sa funktion pa panna och skorsten ar
oklar. I mitten av 90-talet gjordes ny dranering och i
slutet av 90-talet lades nytt plattak. Huset har under
senare tid anvants som fritidshus pa sommaren och vart
uthyrt till biltestare under vinter.

TAXERINGSVARDE

Taxeringsvarde mark: 849 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 132 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 981 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2017



| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 5 000 SEK
Smahusbyggnad lantbruk: 127 000 SEK

TYPKOD
120 Lantbruksenhet, bebyggd

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR

RATTIGHETER, LAST

Officialservitut: Ratt att anvanda omradet x for utfart -
Vag, Ledningsréatt: Starkstrom, Ledningsratt: Ratt att
anlagga och for all framtid bibehalla ledning for allméan
telekommunikation som utgors av optisk fiberkabel (sk
optokabel) for bl a héghastighetsdatadverforing mm (sk
bredband). ledningen avses anlaggas genom
upphangning i befintliga elektriska starkstromsledningar
(luftledningar) eller nedgravning i mark (jordkablar) -
Tele.

SAMFALLIGHET
ARJEPLOG KURROKVEJK S:1.

NUVARANDE AGARE

Ann Cederlund, Svensbyn
Lena Radman, Pitea
Ingeborg Engstrom

Anders Holmlund, Arjeplog
Stefan Radman, Taby

Vardering

VARDERINGSMETOD

Vid fastighetsvardering anvands olika
varderingsmetoder. De metoder som anvants vid denna
vardering ar foljande:

Ortsprismetoden innebar att man goér
marknadsvardebeddmningen med stéd av
kopeskillingar som erlagts for liknande fastigheter s.k.
jamférelseobjekt. Kopeskillingarna kan endera jamféras
direkt eller stallas i relation till ndgon vardepaverkande
egenskap hos fastigheten t.ex. areal, area, virkesforrad.
Ortsprismetoden har den fordelen att den ger en direkt
uppfattning om marknadsvardet. Nackdelen med
metoden ar att det kan vara svart att hitta tillrackligt
manga jamforelsekdp.

Avkastningsmetoden innebar att man beraknar de
férvantade framtida intdkter och kostnader (alternativt
in- och utbetalningar) som objektet ger upphouv till.
Intékterna och kostnaderna nuvardeberaknas sedan till
vardetidpunkten med en vald kalkylranta.

DELVARDEN

Detta varderingsobjekt bestar av olika delar med olika
forutsattningar pa marknaden. For att underlatta
varderingen har dessa delar forst varderats var for sig.

Brukningscentrum

Bostadsbyggnader och ekonomibyggnader har varderats
som en enhet. Vardet har beddmts med ledning av lage
samt inre och yttre besiktningar. Vidare har bostaden
varderats med hjalp av prisstatistik pa smahus i
naromradet. Berdknas som ett "gardsvarde” dvs.
marken runt garden ingar i detta delvarde.

Skog och skogsmark har varderats med stod av
Huggningsmetoden som ar en avkastningsmetod.
Avkastningskalkylen baseras pa intakter och kostnader
som faller ut under olika tidsperioder. Vardet justeras
sedan utifran kopeskillingstatistik pa genomforda
fastighetsaffarer i omradet. Vardet pa skogsmarken
inkluderar aven skogsimpediment och vatten och varden
som jakt och fiske ingar har.

Skog: 1 500 000 SEK
Brukningscentrum: 700 000 SEK

SUMMA DELVARDEN: 2 200 000 SEK

MARKNADSVARDE

Vid denna vardering har den s.k. delvardemetoden
anvants. Denna metod innebar att varderingsobjektet
olika delar varderas var for sig som sjalvstandiga
enheter. Darefter sker en sammanvagning av de olika
delvardena till ett totalvarde for hela varderingsobjektet.
Slutligen gors en beddmning av hela objektet dar
hansyn tas till de vardepaverkande faktorer som ej
fangas upp i de olika delvardena.

Marknadsvardet for hela objektet kan inte alltid erhallas
genom en enkel summering av delobjektens
marknadsvarden. Detta da det kan vara svart att hitta
kbparen som ar beredd att betala fullt ut fér samtliga
ingaende delar.

MARKNADSVARDET FOR VARDERINGSOBJEKTET
BEDOMS MED STOD AV OVANSTAENDE TILL:

2 000 000 SEK

TVA MILJONER KRONOR



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hekiar
Produktiv skogsmark 79,1
Myr/kérr/mosse 68,8
Berg/Hallmark 1,8
Inaga/aker 15
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,6
Annat 10,7
Summa landareal 162,5
Vatten 83,3
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 7520
mask G"ran 583
Lov 319
8422
Medeltal
m3sk per hektar
106
Bonitet
Fastighetens medelbonitet mask per ha
ar beraknad till 26
Avverkningsforslag — mssk
Foryngringsavverkning 4501
Gallring 361
Totalt under perioden 4862

pcSKOG

%
49
42
<1

<1
<1

%
89

Tillvaxt

Tillvéxt fér perioden 2018 - 2027
berdknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

188
m3sk

223
m3sk per ha

2,8

Utskriven: 2018-09-25

Norrbottens lan, Arjeplog, Arjeplog
Kurrokvejk 3:2 Id: 250602000

pcSKOG proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10- 19 1,2 2 18 15 100
20- 29
30- 39 0,3 17 57 80 20
40 - 49 8,5 11 448 53 98 2
50 - 59 3,3 4 280 85 84 10 6
60 - 69 16,7 21 1178 71 97 2 1
70- 79 15,3 19 1542 101 94 5
80 - 89
90 - 99 1,8 2 207 115 95 5
100 - 109
110- 119 20,3 26 3102 153 92 2 6
120 + 11,7 15 1630 139 73 24 3
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 79,1 100 8422 106 89 7 4

Arealférdelning, aktuell

257

20

157

Areal %

10

Kalmark 5

15

25

35

45

55 65
Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna

75

85 95

atgarder utfors)

105

115

120 + E Skog

357
30
25
20
157
107

Areal %

Kalmark 5

35

45

55 65
Aldersklasser

75

_em |

85 95

105

115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
8422 m3sk

B Produktionsmél
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
5445 m3sk

Aktuell andel kalmark och skog yngre @n 20 ar ar 2 % (1,2 ha) och om 10 ar (forutsatt att foreslagna
atgarder utfors) 38 % (29,7 ha).

pcSKOG

Utskriven: 2018-09-25

Norrbottens lan, Arjeplog, Arjeplog

Kurrokvejk 3:2 Id: 250602000

pcSKOG proffs i




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt misk Tall% | Gran% | Lov %
a %o
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Réjningsskog R1
R2 15 2 35 23 39 61
Gallringsskog G1 43,8 55 3448 79 95 4 1
G2
Foryngrings- S1 1,8 2 207 115 95 5
avverknings- S2 29,7 38 4488 151 85 10 5
skog S3 2,3 3 244 106 95 5
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 79,1 100 8422 106 89 7 4
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1  Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhlla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

R6jningsskog
R1  Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2  Ungskog

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tréadslag.

Skog av hagmarkskaraktér
Gles skog av hagmarkskaraktar.

25

pcSKOG

Utskriven: 2018-09-25

—>—1rbottens lan, Arjeplog, Arjeplog

Kurrokvejk 3:2 Id: 250602000

pcSKOG proffs i




Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljshansyn

Skifte: 0 1 j=grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal é Alder | Hu gl | Vikesforrdd | gy | Trad- | Med | Gy (Beskrivning Atgard N inkmﬁ/%xt Iﬁﬂéﬂt ot
| caca)| g ar Skikt mesk Kass slag | hod | p Alternativ a il
[Skikd] ha avd TGLBA m " |%| nesk | perha
1 23 1 120 S3 T14 106 244| NO,b 90100 14 15 Ingen &tgérd 22| iit

Malklass: NO - Naturvardsmdl, orért. Syftet ar att bevara naturvéarden.
Generellt: En hel del éldre skog, rikligt med héanglav pa tall

2 32 1 110 S2 T14 146 467| PG? 90100 16 19 Foryng avv 2 85 436 1,8] iiit
Plantering (F) 2
Atgarder: Plantering: Gronrisplantering, Alts& utan markberedning

3 11 1 114 S2 T14 119 131| PG?2 90100 14 17 Féryng avv 2 85 123 1,5 iit
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
Generellt: Olikaldrigt finns en hel del dldre trad.
4 39 1 112] S2 T16 165 643| PG?2 91000 17 20 Foryng avv 2 85 600 2,0[ iiit
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2

Naturvard:  Hanglavar, Lagor
Generellt:  Olikaldrigt, Hanglavar, Lagor

5 | 18| 1| 4] e | ms | s 83 o2 | xoo0 | 11| 1 Ingen &tgard | | | | 32|
6 30| 1 124 s2 | T4 | 106 218| P2 | 81100 | 16 Foryng avv 2 |es| 209 14 i
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2

Generellt: Olikaldrigt

7| sgl 1| e e |m2| 2 10| PGz | xo000 | g 8 | ngen atgard | | | | 14
8 | 16l 1| 74 e | Ta| e ool ez | o000 | 1| 19 |Ingen atgéird | | | | 24|
pcSKOG Utskriven: 2018-09-25

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Arjeplog Férsamling: Arjeplog

Kurrokwvejk 3:2 1d: 250602000 Pcs KO G p ro ffs Al

Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmél med miljshansyn

Skifte: 0 1= grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = tgardskommentar, iv = speciella véarden
. estorid | = — - Arh
(Skik] ha avd TGLBA m " | % | mPsk | perha
9 07| 1 65| GL | T2 | 45 31l Pe2 | x0000 9 10 Ingen atgard 18
10 | o9 1| 73 e | T | sg 52| a2 | w000 | 10| 12 |ingen &tgard | | | | 2]
u | g 1| 3 e || 4 gs| G2 | xooo0 | o | ngen tgara | | | | 14|
12 | o4 1| e e | s | 7 28| P2 | xo000 | 11| 4] |ingen &tgard | | | | 2|
1B | 79 1| e o | s | e 727l pe2 | xoo00 | 13| s |ingen &tgard | | | | 3]
14 | 18 1| o st | e | 115 207 pe2 | ew000 | 15| 17| | ngen &tgard | | | | 24|
15 89| 1 114 s2 | me | 170 1513 PGz | 90100 16 23 Foryng avv 3 | os| 1571 18
Markberedning (F) 3
Plantering (F) 3
16 39| 1 70| o1 | T5 | e9 248| PGz | 81100 12 13 Ingen Atgérd 2.4
03)| L
17 29| 1 so| 61 | T8 | 83 232| Pe2 | 81100 11 16 Ingen atgérd 39
o L
18 23| 1 471 e1 | me | 45 99| Pe2 |  xo000 9 1 Ingen Atgérd 2.6
ol L
19 | 74 1| 75 e | T8 | 143 10s8| PG2 | 91000 | 15| 2 | Gatiring | 3 |30 se 35|
20 | ol 1| 65| a1 | ma| 7 46| pez | su100 | 11] 1 |ngen étgérd | | | | 29
pcSKOG Utskriven: 2018-09-25

Lan: Norrbottens lan Kommun: Arjeplog Férsamling: Arjeplog

Kurrokvejk 3:2 Id: 250602000 pcs KO G p ro ffs Al



Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljshansyn

Skifte: 0 1 j=grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal é Alder | Hu gl | Vikesforrdd | gy | Trad- | Med | Gy (Beskrivning Atgard N ink}’{ﬁﬁ%ﬂ Iﬁﬂéﬂt ot
| caca)| g ar Skikt mesk Kass slag | hod | p Alternativ a il
[Skikd] ha avd TGLBA m " |%| nesk | perha
21 12| 1 15 R2 B16 15 18| PG2 00X00 5 6 Roéjning 1 50 2,8
22 | os/1]| s e | me| e ag| ez | o200 | 12| 17 | ngen &tgara | | | | 4
23 19| 1 65 Gl T14 43 77| PG2 90100 9 10 Ingen &tgérd 1,8
o) L
24 | s9l1| 47 e | ms| sof 105 PGz | xoo00 | o 12 |ingen &tgara | | | | 2| it

Generellt: Finns en del aldre tall

25 | o9 1| 4 o | s | e 72| P2 | or00 | 11| s |ingen &tgard | | | | 4
2 27| 1 1200 s2 | T6 | 135 365| PG2 | 81100 15| 19 Foryng avv 2 || 380 15| it
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2

Generellt:  Aldersspridning

27 42 1 130 S2 G16 143 601| PG?2 45100 15 20 Foryng avv 2 95 627 1,6| iit
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2

Generellt:  Aldersspridning

28 25| 1 133 s2 | Te | 168 420 Pe2 | 81100 6] 22 Foryng avv 2 |os| 433 16
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2

20 | 18| 1| s e | 7 | 106| 59| PGz | 72200 | 13| 17 Ingen &tgard | | | | agie

Generellt: Finns &ven aldre trad

pcSKOG Utskriven: 2018-09-25
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Arjeplog Férsamling: Arjeplog

Kurrokwvejk 3:2 1d: 250602000 Pcs KO G p ro ffs Al

Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmél med miljshansyn

Skifte: 0 1= grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = tgardskommentar, iv = speciella véarden
Avd A'r]gal g Alder Hid S Virkesforrad Mal Trad- Mfd G-yta |Beskrivning Atgard N inklultﬁI?/%xt tﬁ\;g?(t Not
nr | (adag)| o ar Skikt mesk Klass slag hejd | e Alternativ ? misk ot
[Skik] ha avd TGLBA m % | misk per ha
30 03| 1 35 R2 T16 57 17| PG2 80200 9 12 R6jning 1 30, 3,6/ iit

Generellt: ~ Varierad tathet

31 02| 1 110, S2 T18 | 149 30| PG?2 81100 16 20 Foryng avv 2 95 31 1,7 it
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2

Generellt: Bjork komme runder

pcSKOG Utskriven: 2018-09-25
Lan: Norrbottens lan Kommun: Arjeplog Férsamling: Arjeplog

Kurrokvejk 3:2 Id: 250602000 pcs KO G p ro ffs Al




Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljshansyn

Skifte: 1 1 j=grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal| A | Ajger | HK si Virkesforrad | g Trad- | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag Ariig

nr (—ééia]g) g ar Skikt = rrﬁs:Vd Kass Télfgl\ h:)r{d e Alternativ ‘? O/Ionkltlrli\;:);t :%;E Not*

222 18| 3 Berg

2 | asla| || | | | || [magomank | L

2e | w3 | | | | | | || |vaten | [ I R

2 | essl2| | | | | | | el | L

26 | 80| 5 | | | || | | | 4 1|Gvrig landareal | | | | | | ie

Generellt: Strand

iit

227 | 2,7| 5 | | | | | | | | 1| 1|Ovrig landareal | | | | |
Generellt: ~ Tomtmark

pcSKOG Utskriven: 2018-09-25
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Arjeplog Férsamling: Arjeplog

Kurrokwvejk 3:2 1d: 250602000 Pcs KO G p ro ffs Al
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